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السكان-العمل-السكن- مطابقة أساس ىل للبيع المخصصة المرسة المساكن تخطيط
قوانغتشو مدينة حالة دراسة الرض:

جينغ ي للن يه، وانغ ، ف
يوويَ وانغ فنغ، لو بينغ، شن

الملخص
توزيعها ويعد ، ي �الصن ف

�ي �اسكن ضمان نظام اتعزيز مهما صالحيا صجر�ء (SBAH) البيع �امخللة �امرسة �امساكن تطوير يمثل
من وتنطلق تطبيقية، حااة قو�نغتشو مدينة �ادر�سة هذه تتخذ �اعامة. �امو�رد تخليص كفاءة ارفع أساسيا مدال �ارشيد ف

�اممااي
�اسمان-�اعمل- مطابقة ىل قائم ،SBAH اتخطيط �اقسيمة مستوى ىل دقيق ف تققي منهج ابناء و�اسكن �اعمل ي �صن �اتو�زن مبدأ
مرتفع طلب ذ�ت فئات اتحديد �اسكن تماايف تحمل ىل �اقدرة ىل قائما نموذجا �ادر�سة ف تبقي �اطلب، جهة فمن �اسكن-�لرض.
صل أقرب طلب تقدير أجل من �ء �اسش ف

�ي �اسمان ورغبات �اسياسية �اتوجهات وفق �انتائج تعاير ثم منخفض، ومتوسط ومتوسط
مع وتطابقها �اكفاءة، منخفضة �اقائمة ف

و�لر�اي �امبنية غرن ف
�لر�اي منهجية بلورة �ادر�سة تحص �اعرض، جهة ومن �او�قع.

ي وتبصن �اسمان. نمو و�تجاهات �الناىية �امنلات وتوزيييييع �امساندة �اخدمات مستوى دمج ىرب �املئمة �اقسائم ف
تنتتي ثم �اطلب،

باييون ومدينة ، �اذيف تيانخه وو�دي �اذكية تيانخه ومدينة �اعلوم، مدينة ف
�ي أساسا كز تري قو�نغتشو ف

�ي �املئمة �اقسائم أن �انتائج
وىسش �اقديمة �امدينة حول د�ىمة حلقة من يتكون نقاط»، وىسش و�حدة «حلقة من ممانيا نمطا يشمل بما أارى، ومناطق �اجديدة

البيع. �امخللة �امرسة المساكن دقة أكرث تخطيط نحو الدفع فعال مسار� �امنهج هذ� ويوفر أواوية. ذ�ت مناطق
المفتاحية الكلمات

قو�نغتشو ؛ ف
�اممااي �اتخطيط و�اسكن؛ �اعمل ي �صن �اتو�زن �اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض؛ مطابقة البيع؛ �امخللة �امرسة �امساكن

المقدمة

ف �تييب �سري منظور من ف �اليقي �اشيويف الحزب �امركزية �الجنة �تخذته رئرسيا سياسيا ترتيبا �امضمونة �امساكن وبناء تخطيط يمثل
وىل ،[2-1] ى �اكرب �امدن ف

�ي �اسكن تناقضات تخفيف ىل ذاك ويساىد �انمط. ف �اليقي و�اتحديث ك �امشري �ارااء تعزيز صل يريف
امجلس �اتوجيهية �لر�ء طرحت ،2023 آب/أغسطس ف

و�ي وفعااة. منظمة بلورة �اجودة ىااية وتنميته �اعقار�ت قطاع تحول دفع
، يف �امساكن وهذه البيع. �امخللة �امرسة �امساكن أي البيع، مضمونة مساكن �ناء �امضمونة �امساكن وبناء تخطيط بشأن �ادواة

ف �اقي �امرتفع غرن �ادال ذ�ت �اعاملة �افئات وتستهدف مغلقة، لد�رة وتخضع �اسوق سعر من أداي بسعر تباع مساكن جوهرها، ف
�ي

أارى ومدن وشنتشن وشنغهاي قو�نغتشو بدأت وقد �امدن. صايها تحتاج ف �اقي �امو�هب فئات صل صضافة سكنية، اعوبات تو�جه
�اتنفيذ. ف

�ي حاسمة حلقة ف
�اممااي و�اتوزيييييع �اموقع �اتيار وأابح ،SBAH تجارب

�اطرفية و�امو�قع ،[5-3] �اعمل مر�كز ىن �ابعد منها متكررة، مشملت من تاريخيا �نيت ف �اقي �امرس �لسمان وىات مسش ىانت اقد
ىل و�لقتلادية �ازمنية �اتماايف تزيد �اممانية»، �املءمة «ىدم أي �اظاهرة، وهذه .[11-10] و�امر�فق �اخدمات ونقص ،[9-6]
هدر صل تؤدي كما ،[16-15] �لجتماىية �امو�رد توزيييييع ف

�ي �اعد�اة ف
�ي وتؤثر ،[14-12] �لجتمايف �اتوتر مخاطر ترفع وقد �اسمان،

ضمان مجال ف
�ي مهمة قضية البيع �امخللة �امرسة المساكن �اعليف �اتخطيط أابح اذاك .[17] �اعامة و�امااية �لرض مو�رد

�اجديدة. �امرحلة ف
�ي �اسكن

�ادر�سات ركزت فقد نسبيا. �اتقليدية �امرسة باامساكن �امتعلقة �ادر�سات نضجت ي حصن ف
�ي بد�يته، ف

�ي SBAH ف
�ي �ابحث يز�ل ل

،[20-18] أارى دواية ومدن واندن سنغافورة ف
�ي �امرس �لسمان تجارب بحث مثل بااحجم، و�اتنبؤ و�اسياسات �ت �اخرب ىل �اقائمة

ىن كلية �يانات الل من ونسبته �امرس �لسمان ىرض حجم تقدير أو ،[22-2,21] �امرس �لسمان اسياسات �اكيف �اتقييم أو
�امنجزة وىات �امسش مو�قع تحليل الل من �امساكن اهذه ف

�اممااي �اتوزيييييع ي �اباحثصن بعض ناقش كما .[26-23] و�ادال �اسمان
وطلب و�اسكن، �اعمل ي �صن �اتو�زن تشمل معقدة قر�ر مسأاة توزيعها أن صل ين مشرن ،[28] تنفيذها وآثار [27] وىد�اتها [7,14]
�امحلية �ت و�اخرب �او�قعية �امشملت صل �ستناد� توزيييييع �تيجيات �سري آارون باحثون ح و�قري .[14,29] �لرض و�ستخد�مات �اعمل،

ف
�ي ف

تكتي ول �اطلب، أو �اعرض صما و�حد، جانب ىل ي كرن �اري صل تميل �اقائمة �ادر�سات أن غرن .[31-5,15,30] �اكيف و�اتقييم و�ادواية
ىل يعتمد ما وغاابا و�اسكن، �اعمل ي �صن �اتو�زن منظور من و�اطلب �اعرض ىلقة يدرس منها �اقليل أن كما معا. ي �اجانبصن دمج
دىمه من يحد �اذي �لمر و�اقسيمة، �امحلف �امجتمع مستوى ىل ف

�اممااي �اتحليل ف
�ي نقص مع �امدينة، مستوى ىل كلية صحلاء�ت

المو�قع. �ادقيق الاتيار



أكاديمية عربية ترجمة

سياق ف
و�ي �لرض. مو�رد ضيق جانب صل وطلبه، �اسكن ىرض ي �صن بارز� تناقضا وتو�جه السمان، جاذبة ى كرب مدينة قو�نغتشو تعد

صايها �امشار (تجريبية)، قو�نغتشو ف
�ي البيع �امخللة �امرسة �امساكن صد�رة تد��رن قو�نغتشو أادرت ،SBAH ابناء ف �اوطقي �ادفع

حااة قو�نغتشو �ادر�سة هذه تتخذ اذاك و�ابيع. �ابناء تجريب ف
�ي وطنيا وتقدمت أارى، ووثائق �لد�رية»، «�اتد��رن باسم لحقا

�اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض. مطابقة ىل يقوم SBAH اتوزيييييع صطار� و�اسكن، �اعمل ي �صن �اتو�زن مبدأ من �نطلقا ، ف وتبقي تطبيقية،
ىرض مع ذاك يطا�ق ثم �اسكن، أسعار ومستويات �ادال والائص ي �اعاملصن توزيييييع دمج ىرب كميا ف �اسكقي �اطلب �لطار هذ� ويقدر

. �اعليف �اتخطيط ف
�ي �اقر�ر النع مرجعا يوفر بما و�اقسيمة، �امجتمع مستوى ىل دقيقة مطابقة اتحقيق �لرض مو�رد

التخصيص + لليجار «التخصيص ىل القائم الجديد السكن ضمان نظام ف
وي رئرسية ة ي رركن للبيع: المخصصة المرسة المساكن 1

للبيع»
صل ثم �ليجار، ىل ي كرن �اري صل و�ابيع، �ليجار ي �صن �امبكر �اجمع من �نتقل فقد . �اتحصي مسار مع ي �الصن ف

�ي �اسكن ضمان نظام تطور
منخفض و�اسكن �لقتلادي، �اسكن تجارب وبعد البيع». و«�اتخليص اليجار» «�اتخليص ي �صن يجمع وتعدد� �نتظاما أكرث نموذج

ف
�ي �اسكن اضمان �اجديد �انظام �ناء ف

�ي رئرسية ة ي ركرن SBAH أابحت كة، �امشري �املكية ذي و�اسكن اليجار، �اعام و�اسكن �ليجار،
�اسكن. ضمان مفهوم ف

�ي وترقية ��تمار� وتعكس �احااية، �امرحلة
والبيع اليجار ي بلن يجمع ف

سككي ضمان لنظام الويف التأسرس :(2009-1994) الوي المرحلة 1.1
صالح تعميق قر�ر 1994 ىام ف

�ي �ادواة مجلس أادر �ادال، ومتوسطة منخفضة �لس و�حتياجات �اسوق �قتلاد لالح �ستجابة
�ادال ومتوسطة منخفضة �لس صل �اموجه �لقتلادي �اسكن ي �صن يجمع مو�زيا نظاما مرة لول طرح وقد ي. �احصي �اسكن نظام
�امضمونة �امساكن ي �صن �امتناسق �اتطور ىل �اقائم �لالح منطق موضحا �ادال، مرتفعة �لس صل �اموجه �اتجاري و�اسكن

�اتجارية. و�امساكن
مفهوم مرة لول طرح حيث �امساكن، �ناء وتسيييييع ي �احصي �اسكن نظام صالح تعميق صشعار �ادواة مجلس أادر ،1998 ىام ف

و�ي
.[1] �اسكن لالح رئرسيا محور� �ادال منخفضة ارس ه توفرن وجعل �ليجار، منخفض �اسكن

�لقتلادي �اسكن مع و�ابيع، �ليجار ي �صن يجمع ىرض نظام مبدئيا تشمل اررض، �احكومة تخليص وبو�سطة �امرحلة، هذه ف
�ي

. ي �ارئرسيصن ي �امكونصن �وافهما �ليجار منخفض و�اسكن
المشمولة الفئات نطاق وتوسيع اليجار ىل ي ركن الكر :(2023-2009) الثانية المرحلة 1.2

،2009 ىام ف
فتي �اسكن. ضمان نظام تنويييييع نحو تدريجيا ي �الصن دفعت وطلبه، �اسكن ىرض ي �صن �اتناقض و�شتد�د �اتحصي تسارع مع

�لر�ء و�اريفية ية �احصي و�اتنمية �لسمان وز�رة أادرت ،2010 ىام ف
و�ي �احكومة. ىمل تقرير ف

�ي مرة لول اليجار �اعام �اسكن أدرج
�ادال، ومتوسطة منخفضة ية �احصي ارس �اسكن اعوبات حل ىل ي كرن �اري مع اليجار، �اعام �اسكن تطوير تسيييييع بشأن �اتوجيهية

موحد. ضمان نظام ف
�ي �ليجار منخفض و�اسكن اليجار �اعام �اسكن �ندمج ،2014 ىام ف

و�ي �امهاجرين. و�اعمال �اجدد، ي و�اعاملصن
ىل أساسا يقوم �اسكن اضمان نظاما محدد� اليجار، �امرس �اسكن تطوير تسيييييع بشأن �لر�ء �ادواة مجلس أادر ،2021 ىام ف

و�ي
�اجدد ي و�امو�طنصن الشباب �اسكن ضمان تعزيز مع كة، �امشري �املكية ذي و�اسكن اليجار، �امرس و�اسكن اليجار، �اعام �اسكن

�ليجار. ىل ي كرن �اري الل من أارى وفئات
بمقاطعة هو�يآن ف

�ي أول تجريبه جرى فقد �ابيع، ىل �اقائم �امضمون �اسكن أشمال من شمل �وافه كة، �امشري �املكية ذو �اسكن أما
أي �امحلورة»، �اوسط «�اطبقة فئة صل أساسا موجها وكان .2014 ىام ف

�ي تجريبية مدن ست صل توسع ثم ،2007 ىام ف
�ي جيانغسو

�لد�رة نظام قلور فإن �انتائج، بعض تحقيقه ورغم �اتجاري. �اسكن �ء سش يستطيعون ول اليجار �اعام �اسكن وط سش يستوفون ل من
و�سع. نطاق ىل تعميمه من حد �اخروج وآايات

أطر�ف مشاركة وتشجيع اررض �امرن �اعرض ساىد وقد �ليجار. ىل �اقائم ف �اسكقي �اضمان بسيادة ىموما، �امرحلة، هذه �تسمت
مهما سند� وفر بما �او�فدين، و�اعمال �اجدد، ي و�امو�طنصن �ادال، ومتوسطة منخفضة �لس ادى �اسكن اعوبات تخفيف ف

�ي متعددة
. �اليف التحصي

ىل ي ركن الكر مع SBAH وطالق للبيع» التخصيص + لليجار «التخصيص من مزدوج نظام :(2023 (منذ الثالثة المرحلة 1.3
الرشيد التوالييييع

ىام ف
فتي �امتنوىة. �اسكنية �لحتياجات اتلبية كافيا �ليجار، ىل أساسا �اقائم �اسا�ق، �انظام يعد ام ، �لجتمايف �اطلب تغرن مع

مع اتشمل ،SBAH ��تمارية بلورة وطرح �امضمونة، �امساكن وبناء تخطيط بشأن �اتوجيهية �لر�ء �ادواة مجلس أادر ،2023
�ستجابت وقد البيع. و�اتخليص اليجار �اتخليص ي �صن يجمع �امسار مزدوج نظاما �ليجار ىل �اقائمة �امضمونة �امساكن
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وبدأت تفليلية سياسات وأادرت �اوطنية، السياسة أارى رئرسية ومدن ف
واتي وكونمينغ وتشنغدو وهانغتشو وشنغهاي قو�نغتشو

�ابناء.
�املكية تباع أول، نموذجية. الائص بأربييع SBAH تتسم ،(1 (�اجدول �امرس �لسمان من �احااية �ارئرسية �لنو�ع مع وباامقارنة
�ادال فئات أي المستفيدين، �اوظيفية �اسمة ىل تشدد ثانيا، . ف

�اسو�ي التد�ول وتقييد مغلقة لد�رة تخضع اكنها ي، �امشري صل كاملة
تتعدد ثااثا، ية. �احصي �اتنمية �حتياجات مع �امتو�فقة �امستقدمة و�امو�هب �اقطاىات، مختلف ف

�ي �امستقر �اعمل ذ�ت �لجور من
�اقرى تطوير صىادة الل من �اكفاءة منخفضة ف

�لر�اي تنشيط يمكن الدواة، مملوكة �ناء أرض تخليص جانب فإل �لرض، ملادر
�امساندة. و�امر�فق �اعامة و�اخدمات �انقل مر�ىاة وتستلزم و�اسكن، �اعمل ي �صن �اتو�زن مبدأ تؤكد ر�بعا، ي. �احصي و�اتجديد ية �احصي
�ابيع نموذج يتطلب صذ بدقة، �اطلب فئات تحديد أول، جو�نب. أربعة ىل ف

�اممااي �اتوزيييييع يركز أن ف
ينببي �اخلائص، هذه ىل وبناء

وحساب �اعمل، فرص �توزيييييع �اوثيق �اربط ثانيا، �اسكن. تماايف تحمل ىل �اسمان قدرة ىرب ف
�احقيتي �اطلب فحص �اكاملة بااملكية

ف
�لر�اي ىل ي كرن �اري مع اررض، متنوىة ضمانات توفرن ثااثا، و�اسكن. �اعمل ي �صن �اتو�زن مبدأ وفق �اعمل مو�قع حول ي �اعاملصن طلب

�اعام �انقل دمج الل من ية، �احصي و�اتنمية �اتوزيييييع ي �صن �بط �اري تعزيز ر�بعا، �اكفاءة. منخفضة أو �اخاملة ف
و�لر�اي �امبنية غرن

�امو�هب جذب ف
�ي مركبة وظيفة SBAH تؤدي بحيث �اسمان، نمو و�تجاهات �ارئرسية �الناىية و�امنلات �اعامة و�اخدمات

�اسكن. جودة ي وتحسصن

�امرس �لسمان اليجارنوع �اعام اليجار�اسكن �امرس �اسكن
�املكية ذو �اسكن

كة �امشري
�امرسة �امساكن

البيع �امخللة

�اعرض اليجارطريقة اليجارتخليص البيعتخليص البيعتخليص تخليص

�اتنفيذ �ابلدنطاق مستوى ىل
ذ�ت ى �اكرب �امدن

ف
سمااي تدفق ف

اا�ي

أول، �اتجريبية �امدن
�لارى �امدن ثم

و�قعها بحسب

ف �اقي ى �اكرب �امدن تبدأ
سمانها يتجاوز
3 �اد�ئمون يون �احصي
نسمة ي مليصن

بالستكشاف

�امستهدفة �افئات

منخفضة �لس
ذ�ت �ادال ومتوسطة
�اسكنية، �العوبات
توسيعها ويمكن
�اجدد ي العاملصن
ىند �او�فدين و�اعمال

وط �اسش تو�فر

�اجدد �امو�طنون
و�اشباب

ية �احصي �لس
ومتوسطة منخفضة
�العوبات ذ�ت �ادال
و�امز�رىون �اسكنية،
�امدن ف

�ي �امستقرون
وط �اسش يستوفون ممن

من �ادال فئات
وفئات �لجور
�امستقدمة �امو�هب

�لرض ضمان

أو نقل أو تخليص
مساهمة أو تأجرن
�ناء بأرض ىينية

الدواة مملوكة

أو تخليص أو نقل
مملوكة �ناء أرض تأجرن
�ناء أرض الدواة؛
أر�ض جماىية؛ تجارية
مملوكة ااملة
أر�ض المؤسسات؛
�احد�ئق ف

�ي د�ىمة
�الناىية

�ناء أرض نقل أساسا
الدواة مملوكة

أرض تخليص أساسا
الدواة؛ مملوكة �ناء

ف
�لر�اي أيضا وتشمل

�امبنية غرن �امعتمدة
قانونا، دة �امسري
صفلس معااجة ف

وأر�اي

ف
و�لر�اي �اعقار�ت،

منخفضة �اخاملة
�اكفاءة

�امسكن حكوميةملكية �لستثمارملكية جهة يملكية �صن كة مشري يملكية �امشري ملكية
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�امرس �لسمان اليجارنوع �اعام اليجار�اسكن �امرس �اسكن
�املكية ذو �اسكن

كة �امشري
�امرسة �امساكن

البيع �امخللة

و�احكومة ي �امشري
حلص �نسبة

�اتوزيييييع متطلبات

ف
�اممااي

مناطق ف
�ي �لممان قدر

ومر�فق مرس نقل ذ�ت
نسبيا مكتملة ىامة

�احد�ئق د�ال
وحواها، �الناىية
محطات من وبااقرب
ومناطق �اسميف �انقل
ي �احصي �ابناء

�ارئرسية

مو�قع ف
�ي �لممان قدر

ومر�فق ملئم نقل ذ�ت
ووظائف مكتملة

ناضجة

ي �صن �اتو�زن مبدأ وفق
و�اسكن؛ �اعمل
�لواوية وإىطاء
�انقل ذ�ت المناطق
�اعامة و�امر�فق �امرس

نسبيا �امكتملة

�اسيايف �لساس

�ارئريف

بشأن �اتوجيهية �لر�ء
�اسكن تطوير تسيييييع
(ضمان اليجار �اعام
رقم [2010] �اسكن
صد�رة تد��رن 87)؛

اليجار �اعام �اسكن

تسيييييع بشأن �لر�ء
�امرس �اسكن تطوير
مجلس (مكتب اليجار
رقم [2021] �ادواة

(22

بشأن �اتوجيهية �لر�ء
�اتجاري �اسكن تطوير

�اسيايف �اطا�ع ذي

ف
�ي كة �امشري و�املكية
�اتجريبية �امدن
�اسكن (ضمان

(174 رقم [2014]

�اتوجيهية �لر�ء
بشأن �ادواة امجلس
�امساكن وبناء تخطيط
(مجلس �امضمونة
رقم [2023] �ادواة

(14

ومنهجيته البحث إاار 2
بلورة يدمج وأن و�اسكن، �اعمل ي �صن �اتو�زن بمبدأ SBAH تخطيط م ي يلري أن ف

ينببي �اسابقة، ف
�اممااي �اتوزيييييع متطلبات صل �ستناد�

�اربط ىل �اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض مطابقة صطار يعتمد اذاك و�لرض. و�اسكن، و�اعمل، �اسمان، ىناص: أربعة منهجية
و�اعرض. �اطلب ي �صن دقيق �ن �قري اتحقيق �اعناص هذه ي �صن ف �اتدرييب

السكن تكاليف تحمل ىل القدرة ىل قائم الب نموذج بناء السكان-السكن: مطابقة 2.1
�اعقاري �اقسط نسبة مؤسش دوايا ويستخدم .SBAH [16] تخليص ف

�ي محوريا ىامل �اتملفة تحمل ىل �امستهدفة �افئات قدرة تعد
وايغته: ،[33-32] �اسكن تماايف تحمل ىل �اقدرة اقياس �ادال صل

(1) �اشهري). (أو �اسنوي �ادال / �اعقاري القرض �اشهري) (أو �اسنوي �اسد�د مبلغ = �ادال صل �اعقاري �اقسط نسبة
-34] أكرب مخاطر فيجلب %50 تجاوز أما �احياة، جودة ف

�ي ة كبرن بدرجة تؤثر فإنها ،%35-%30 �انسبة هذه تبلغ ىندما ىام، �وجه
: ي اطصن �ادر�سة تحدد اذاك �ادال. من %50 ىموما �اعقاري �اقرض صنفاق يتجاوز أل ف

ينببي ، ي �الصن ف
�ي �احااية المتطلبات ووفقا .[36

قابل غرن �اسكن أن تجاوزه ف يعقي صذ ،%50 ىند �لنذ�ر واط نسبيا؛ � كبرن �قتلاديا ىبئا تجاوزه يعكس صذ ،%35 ىند �لستقر�ر اط
�اسكن سعر من %50 نحو يساوي SBAH سعر أن �ادر�سة ض تفري ىديدة، أارى ومدن قو�نغتشو ممارسات ىل وبناء التحمل.

نفسه. �اموقع ف
�ي �اتجاري

صذ� أول، فئات. امس صل �اسمان يقسم طلب نموذج ابناء �ادال صل �اسكن سعر نسبة مفهوم �ادر�سة تستخدم ذاك، ىل وبناء
�لنخفاض. شديد طلب ذ�ت بأنها وتلنف ،SBAH تحمل ىليها يلعب �افئة فإن ،%50 �ادال صل SBAH قسط نسبة تجاوزت
وتلنف ، كبرن بعبء اكن SBAH تحمل تستطيع �افئة فإن ،%50 تتجاوز وام %35 �ادال صل SBAH قسط نسبة تجاوزت صذ� ثانيا،
صل SBAH قسط نسبة تتجاوز ام �ينما ،%50 �ادال صل �اتجاري �اسكن قسط نسبة تجاوزت صذ� ثااثا، متوسط. طلب ذ�ت بأنها
مرتفع. طلب ذ�ت بأنها وتلنف أاف، بعبء SBAH تحمل تستطيع اكنها �اتجاري �اسكن تحمل تستطيع ل �افئة فإن ،%35 �ادال
بعبء �اتجاري �اسكن تحمل تستطيع �افئة فإن ،%50 تتجاوز وام %35 �ادال صل �اتجاري �اسكن قسط نسبة تجاوزت صذ� ر�بعا،
نسبة تتجاوز ام صذ� اامسا، منخفض. متوسط طلب ذ�ت بأنها وتلنف أيس، بلورة SBAH أو �اتجاري �اسكن ي تشري وقد ، كبرن

طلب. ذ�ت تعد ول نسبية، بسهواة �اتجاري �اسكن تحمل تستطيع �افئة فإن ،%35 �ادال صل �اتجاري �اسكن قسط



أكاديمية عربية ترجمة

القطاع بحسب ي العامللن دخل تقدير السكان-العمل: مطابقة 2.2
ىليهم، �امؤمن ي �اعاملصن وىدد و�اعنو�ن �اقطاع ذاك ف

�ي بما ،Qichacha منلة من قو�نغتشو مؤسسات �يانات ىل �ادر�سة حللت
قو�نغتشو ف

�ي ية �ابسش �امو�رد سوق أجور مستويات تقرير صل و�ستناد� �اعناوين. من �اعكيف �اتحقق ىرب ممانيا مو�قعها تحديد جرى ثم
قو�نغتشو، ف

�ي �لجتمايف و�اضمان ية �ابسش �امو�رد مكتب من �امنشور 2022 اعام �امؤسسات ف
�ي �اعمل تماايف ومعلومات 2023 اعام

�لجور قيم مع مؤسسة كل طابقت ثم و%90. و%75 و%50 و%25 %10 �امئينات ىند �اقطاع بحسب �لجور قيم �ادر�سة جمعت
كل د�ال باامئينات ي �اعاملصن دال تربط تقريبية د�اة ابناء معروفة كنقاط �امنشورة �اخمس �اقيم و�ستخدمت اقطاىها، �امناظرة

مؤسسة.
بدقة الطلب تحديد السكان-العمل-السكن: مطابقة 2.3

�لرض ومساحات و�لسعار �اعناوين ذاك ف
�ي بما ،Fang.com منلة من قو�نغتشو ف

�ي �اتجاري �اسكن �يانات ىل �ادر�سة حللت
كل ف

�ي �اتجاري �اسكن سعر متوسط وحسب ممانية، وحد�ت �امحلية �امجتمعات و�ستخدمت ممانيا. مو�قعها حددت ثم و�ابناء،
ىل �اقرض صجمالف وحسب ،(1 (�املحظة م2 35 مقد�رها الفرد �ء سش مساحة أساس ىل �امسكن سعر صجمالف قدر ثم مجتمع.
�اتجاري �اسكن �ء اسش �اسنوي �اسد�د مبلغ حسب ذاك بعد .(2 (�املحظة �لول �امسكن �ء سش سعر من %85 تمويل صممانية أساس
ثم و�افائدة. ارال �امتساوي �اسد�د وطريقة سنة، 30 قرض ة وفري ،(3 (�املحظة %3 يقارب فائدة معدل ظل ف

�ي مجتمع كل ف
�ي

نفسها. بااطريقة اه �اسنوي �اسد�د مبلغ وحسب �اتجاري، �اسكن سعر نلف SBAH سعر �ىترب
مجتمع كل ف

�ي �اطلب أنو�ع امختلف P4و P3و P2و P1 �اسنوي �ادال ىتبات حسبت �اطلب، ونموذج �اسد�د مبااغ صل �ستناد�
.(1 (�اشمل Q4و Q3و Q2و Q1 �امناظرة �امئينات ىل الحلول ي �ادال-�امئصن دو�ل ف

�ي �اعتبات هذه أدالت ثم .(2 (�اجدول
فيه تقع �اذي �امجتمع بحسب جمع ثم مؤسسة، اكل طلب نوع كل ف

�ي �اسمان ىدد حسب الحساب، أساسا ي �اعاملصن ىدد وباستخد�م
�امؤسسة.

أربعة أضيفت وقد �ء. �اسش ورغبة �اسيايف �اتوجه �إداال �اتحمل ىل �اقدرة نتائج �ادر�سة ىايرت �اطلب، تقدير و�قعية وازيادة
اديهم من SBAH تستهدف أن طان تشري قو�نغتشو وسياسة �اوطنية �اسياسة لن مسكنا، �امستفيدون يمتلك أل أول، وط. سش
تنص �لد�رية فااتد��رن �امستقدمة. �امو�هب من أو قو�نغتشو ف

�ي �لسة تسجيل ذوي من �امستفيدون يكون أن ثانيا، سكنية. اعوبات
�ادال فئات وإل سكنية، اعوبات تو�جه ف و�اقي وط السش �امستوفية �امسجلة �امحلية �لس صل موجهة قو�نغتشو ف

�ي SBAH أن ىل
�اطلب مقدم يبلغ أن ف

ينببي �لد�رية، �اتد��رن ووفق �لسة. أساس ىل �اتقديم يكون أن ثااثا، �امستقدمة. �امو�هب مثل �لجور من
�احد اهذ� �امو�هب أس تخضع ل �ينما �لقل، ىل سنة 30 �لر�مل أو ي �امطلقصن أو ي وجصن ي �امري غرن ي �امحليصن ي �امسجلصن من �افردي
فهم ف

ينببي ثم ومن �لستئجار، �ء �اسش ىل �اقادرين بعض يختار قد متنوع، ف سكقي ىرض نظام ف
فتي �ء؛ �اسش ف

�ي رغبة وجود ر�بعا، �اعمري.
تقنية ىملية �ادر�سة وضعت �ابيانات، وتو�فر وط �اسش هذه ىل وبناء �ء. �اسش ف

�ي و�ضحة رغبة اديهم من طلب أنه ىل SBAH طلب
.(2 (�اشمل �امطلوبة �اوحد�ت ىدد اتلحيح

�احساب: ىن �لتية �اليغة وتعرب
(2) .T_i = N_i x Y x Z x { H x [D x S + (1 - D) / 2] + (1 - H) x [R x D + (1 - D) / 2] }

�امحسوبة i �اطلب نوع ف
�ي �اسمان اعدد �انظرية �اقيمة N_i ويمثل i؛ �اطلب انوع �امطلوبة �اوحد�ت ىدد T_i يمثل �اليغة، هذه ف

�ي
ل من نسبة Z ويمثل 5)؛ (�املحظة %40 ويف قو�نغتشو، ف

�ي �ء �اسش ف
�ي �ارغبة ذوي نسبة Y ويمثل �اتحمل؛ ىل �اقدرة أساس ىل

صل قو�نغتشو ف
�ي ي �امسجلصن �اسمان نسبة H ويمثل 6)؛ (�املحظة %50.18 ويف أسهم، لفر�د أو اهم مملوكة مساكن ف

�ي يعرشون

ويف ، ي �اعاملصن �اسمان ي �صن �لر�مل أو ي �امطلقصن أو ي وجصن ي �امري غرن نسبة D ويمثل 7)؛ (�املحظة %56.12 ويف ، ي �اد�ئمصن �اسمان
�احاالة �امو�هب نسبة R ويمثل 9)؛ (�املحظة %59.51 ويف سنة، 30 سن فوق ي �اعاملصن نسبة S ويمثل 8)؛ (�املحظة %32.3

.(10 (�املحظة %13.75 ويف فأىل، بمااوريوس ىل

�احساب�اعتبة طريقة

P1%SBAH / 50 اي �اسنوي �اسد�د مبلغ

P2%SBAH / 35 اي �اسنوي �اسد�د مبلغ

P3%50 / �اتجاري السكن �اسنوي �اسد�د مبلغ
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�احساب�اعتبة طريقة

P4%35 / �اتجاري السكن �اسنوي �اسد�د مبلغ

�امختلفة �اطلب أنو�ع ذ�ت الفئات و�امئينات �ادال ىتبات ي �صن �اعلقة 1 �اشمل
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�امطلوبة �اوحد�ت ىدد افرز ف �اتققي �امخطط 2 �اشمل
المتاحة القسائم مع الطلب ترريب السكان-العمل-السكن-الرض: مطابقة 2.4

متطلبات مع تو�فقها ط بسش اقو�نغتشو، �اتفليلف �اتنظييف �اتخطيط �يانات قاىدة ف
�ي �امبنية غرن �اسكنية ف

�لر�اي بفرز �ادر�سة تبدأ

�لحتيايف تطويرها صىادة طرق تشمل ف �اقي �اقسائم قو�نغتشو ف
�ي �اكفاءة منخفضة ف

�لر�اي �يانات قاىدة من تختار ثم �الارمة. �اضبط
يحدد ف و�اقي ية، �احصي �اقرى تطوير صىادة أو ي �احصي �اتجديد أو �لرض صىد�د أو �اقديمة» «�اثلثة تطوير صىادة أو �لستملك أو
وط سش ف

تستو�ي أنها بما ، ف
�لر�اي هذه وتشمل �الارمة. �اضبط ىناص ف

وتستو�ي كسكن �ستخد�مها �اتفليلف �اتنظييف �اتخطيط
أواية. ممانية قاىدة ،SBAH ابناء �لساسية و�امتطلبات �اتخطيط

نطاق ضمن �امنخفض و�امتوسط و�امتوسط �امرتفع �اطلب ذ�ت �اوحد�ت ىدد �ت: مؤسش ثلثة �ادر�سة تحسب �لساس، هذ� وىل
قسيمة، اكل SBAH طلب كثافة مؤسش ىل الحلول �ء �اخرب تقييم ىل قائم جيح �ري �ت �امؤسش هذه تجمع ثم قسيمة. كل حول كم 3

�اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض. مطابقة ويحقق بااطلب �لرتباط ىل �لقدر �اقسائم يحدد بما
�اعامة و�اخدمات �اعام و�انقل �اسمان، تجمع وإممانات ية، �احصي �اتنمية �تجاه �ادر�سة تدمج و�اعرض، �اطلب ىل وبناء ،� وأارن

التطبيق. قابل تفليليا مرجعا توفر تنفيذية ومسار�ت زمنية ترتيبات ح تقري كما �اموقع، و�اتيار التخطيط �املئمة �اقسائم اتحديد

قوانغتشو ف
وي ىرضها وطمكانات SBAHلطلب ف

المكااي التوالييييع 3
قوانغتشو ف

وي SBAH الب توالييييع 3.1
�امطلوبة �اوحد�ت كثافة �ادر�سة تستخدم �امطلوبة، �اوحد�ت وىدد �اسمان ىدد ف

�ي يؤثر �امجتمعات مساحة �اتلف أن صل نظر�
.SBAHاطلب ف

�اممااي �اتوزيييييع اتمثيل �امجتمع مستوى ىل
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جنوب ف
�ي �امااية �امدينة ويف تاون نيو تشوجيانغ منطقة ف

�ي �امطلوبة �اوحد�ت كثافات أىل تظهر �امرتفع، �اطلب فئة صل باانسبة
وجنوب ايو�ن، ق وسش ومحيطها، �اجديدة باييون ومدينة هايتشو، غرب شمال مناطق وتليها يويييهشيو. من ف �اجنواب �اجزء ف

و�ي تيانخه،
.(3 (�اشمل نانشا ف

�ي جياومن نهر ومنطقة بانيو، غرب ف
�ي وو�نبو شيتشياو ومنطقتا هو�نغبو، ف

�ي �اعلوم مدينة
تشوجيانغ ف

�ي أيضا تظهر �لىل كز�ت فااري �امرتفع. �اطلب اريطة مع �امنخفض و�امتوسط �امتوسط �اطلب كثافة اريطة وتتشابه
ق وسش ومحيطها، �اجديدة باييون ومدينة هايتشو، غرب شمال ثم يويييهشيو، وجنوب تيانخه، جنوب ف

�ي �امااية و�امدينة تاون نيو
�اكثافة ذ�ت �امجتمعات أن غرن نانشا. ف

�ي وجياومن بانيو، غرب ف
�ي وو�نبو وشيتشياو هو�نغبو، ف

�ي �اعلوم مدينة وجنوب ايو�ن،
�اكثافة أما وكونغهو�؛ وزنغتشنغ هو�دو مثل �اخارجية �امناطق ف

�ي ىموما وتنخفض تركز�، أكرث �امتوسط �اطلب فئة ف
�ي �امتوسطة

ونانشا. وزنغتشنغ وكونغهو� هو�دو ف
�ي أكرب بدرجة وتظهر ، أكرث �اخارج صل فتنتسش �امنخفض �امتوسط �اطلب فئة ف

�ي �امتوسطة
�اسمان يتجمع حيث ونانشا بانيو من أجز�ء ف

و�ي �امركزية �امدينة ف
�ي �اعااية �امطلوبة �اوحد�ت كثافة ذ�ت �امناطق كز تري ىام، وبوجه

نسبيا. �اسكن أسعار وترتفع نسبيا و�الناىة

قو�نغتشو مجتمعات ف
�ي �امرتفع �اطلب افئة �امطلوبة SBAH وحد�ت كثافة اريطة 3 �اشمل

قوانغتشو ف
وي SBAH من المحتمل للمداد ف

المكااي التوالييييع 3.2
قو�نغتشو، ف

�ي �اكفاءة منخفضة ف
�لر�اي �يانات وقاىدة �اتفليلف �اتنظييف �اتخطيط �يانات قاىدة من �امتاحة �اقسائم فرز الل من

مع �امبنية غرن ف
�لر�اي تركيب وبعد العرض. �امحتمل ف

�اممااي �اتوزيييييع �ادر�سة تستخلص ،SBAH طلب كثافة مؤسش مع تركيبها ثم
حلقة �امركزية �امدينة ف

�ي باييون غرب وجنوب هو�نغبو وجنوب وهايتشو وتيانخه ايو�ن تشمل : ف
حلتي نمط يظهر �اطلب، كثافة

تنتسش ىام وبوجه �اكثافة. ف مرتفعقي ي تصن اغرن ي د�اليتصن ي حلقتصن هو�دو ومركز نانشا ف
�ي جياومن نهر يشمل كما �اكثافة، مرتفعة د�الية
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وتقع ة» اغرن مناطق ف
�ي «تجمع حااة أال تظهر �اقائمة �اقسائم فإن وباامقارنة، �لطر�ف. صل �اد�الية �احلقات من �اطلب كثافة
.(4 (�اشمل ىموما أىل اها �امناظرة �اطلب كثافة تكون اذاك �اسمان، وكثيفة ىمر�نيا ناضجة مناطق ف

�ي غاابا

�اطلب كثافة من مختلفة مستويات وفق �اكفاءة منخفضة �اقائمة ف
و�لر�اي �امبنية غرن ف

�لر�اي توزيييييع 4 �اشمل

قوانغتشو ف
وي SBAH لي ف

المكااي التوالييييع اتيجيات اسكر مناقشة 4
الموقع واختيار التخطيط 4.1

يتطلب معقد قر�ر SBAH مو�قع �اتيار ىملية فإن ، �لجتمايف �لندماج وتعزيز ية �احصي �اممانية �ابنية ي اتحسصن مهما حامل �وافها
�امحددة، �اطلب وكثافة العرض �اقابلة �اقسائم أساس وىل وبنيويا. منظما تخطيطيا منطقا يعكس أن ف

وينببي متعددة، ىو�مل تنسيق
�امستقبلية �اسمان تجمع �تجاهات مر�ىاة مع ى، �اكرب �امنلات وتوزيييييع ية �احصي �اتنمية �تيجية باسري �امو�قع �اتيار ربط ف

ينببي
ورشيد�. ىلميا ممانيا تخليلا يحقق بما �اعامة، �اخدمات ومستوى

�اطلب ومع �اسمان، نمو و�تجاهات �الناىية، �امنلات وتوزيييييع �اخدمات، مستوى مع العرض �اقابلة �اقسائم �ادر�سة تركب وىمليا،
(�اجدول �ت مؤسش نظام ش أنيش �اخدمات، مستوى ف

�ي وط. سش ثلثة �ستخدمت وقد �لنسب. �اقسائم و�نتقاء SBAH توزيييييع ابناء ، �افعلف
�امنلات د�ال �او�قعة �اقسائم ت �اترن �الناىية، �امنلات توزيييييع ف

و�ي . أكرث أو �ت مؤسش امسة تحقق ف �اقي �اقسائم ت و�اترن ،(3
�اسادس �اتعد�دين ي �صن �اسمان نمو معدل �يانات ركبت �اسمان، نمو �تجاهات ف

و�ي منها. كم 1 نطاق ضمن أو �ارئرسية �الناىية
أىل طلب كثافة ذ�ت �اقسائم �نتقيت وط، �اسش هذه تركيب وبعد . أكرث أو %1.5 نموها معدل بلغ ف �اقي �اقسائم ت و�اترن و�اسا�ع،
�اذكية تيانخه ومدينة �اعلوم، مدينة ف

�ي أساسا �املئمة �امبنية غرن ف
�لر�اي وتتوزع .(5 (�اشمل �لرض اعرض صرشادية اريطة اتكوين

�اقائمة ف
�لر�اي أما . �لاطنايف و�اذكاء �ارقيف القتلاد �اتجربة ومنطقة �اجديدة، باييون مدينة وشمال ، �اذيف تيانخه وو�دي

باييون ومدينة �اتجارية، بايئيتان ومنطقة �اعلوم، مدينة وشمال ، �اذيف تيانخه و�دي ف
�ي أساسا كز فتري �املئمة �اكفاءة منخفضة

�اجديدة.
و�تجاه المدينة �اممانية �ابنية صل وبالستناد �املئمة، �اكفاءة منخفضة �اقائمة ف

و�لر�اي �امبنية غرن ف
�لر�اي ي �صن �ادمج الل ومن

صل �او�حدة» «�احلقة وتشرن .(6 (�اشمل نقاط» وىسش و�حدة «حلقة من SBAH اي توزيييييع �نية تشكيل اقو�نغتشو يمكن �اتنمية،
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�اسمان انمو مهم ونطاق SBAH اتوزيييييع كثيف نطاق ويف أواوية، ذ�ت مناطق ىدة تربط �اقديمة، �امدينة حول SBAH دىم حلقة
�اذكية تيانخه ومدينة �اعلوم، مدينة تشمل ،SBAH اتوزيييييع أواوية مناطق صل فتشرن « �اعسش «�انقاط أما �اجديدة. �الناىات وتجمع
مرتفع بطلب �امناطق هذه ي وتتمرن . ف

�ي �اسش �امحور ومنطقة �اتجارية، بايئيتان ومنطقة �اجديدة، باييون ومدينة ، �اذيف تيانخه وو�دي
�اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض. وفق و�اطلب �اعرض ي �صن �اقوية �امطابقة اتحقيق رئرسية مناطق ويف نسبيا، ملئمة أرضية ومو�رد

�احساب�امؤسش�ارقم طريقة

1
محطة صل �اواول
م 1,000 ضمن و مري

�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال و مري محطة وجود

2
حديقة صل �اواول
�ء اصي مساحة أو

م 1,000 ضمن
�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال �ء اصي مساحة أو حديقة وجود

3
مستشتي صل �اواول
م 1,000 ضمن ىام

�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال ىام مستشتي وجود

4
مدرسة صل �اواول
ثانوية أو ��تد�ئية

م 1,000 ضمن
�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال ثانوية أو ��تد�ئية مدرسة وجود

5
منشأة صل �اواول
ضمن ة كبرن تجارية

م 1,000
�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال ة كبرن تجارية منشأة وجود

6
منشأة صل �اواول
1,000 ضمن ثقافية

م
�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال ثقافية منشأة وجود

7
منشأة صل �اواول
ضمن رياضية

م 1,000
�اقسيمة حول م 1,000 قدره ىازل نطاق د�ال رياضية منشأة وجود
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SBAH اتطوير �املئمة �اكفاءة منخفضة �اقائمة ف
و�لر�اي �امبنية غرن ف

�لر�اي توزيييييع 5 �اشمل
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البيع �امخللة �امرسة �امساكن توزيييييع �نية 6 �اشمل

ف
الزمكي ترب الكر 4.2

وحااة �امجاور، �اتجاري �اسكن تصيف ودورة �اتنفيذ، تملفة مر�ىاة مع �اتنفيذ زمن ترترب ف
ينببي العرض، �املئمة �اقسائم صل باانسبة

�اناضجة ى �اكرب �امنلات د�ال �او�قعة �امبنية غرن ف
ارر�اي �لواوية تعط �اقريب، �امدى ف

فتي �امحيطة. ى �اكرب وىات �امسش �ناء
وط سش وتو�فرت �املكية �تضحت أو �لرض �حتيايف �كتمل وقد ة، قلرن �اتجاري �اسكن تصيف دورة تكون حيث حواها، أو نسبيا
ىرضسيييييع. تحقيق صل سعيا �اسنوية، ي �احصي �اتجديد اطط ف

�ي �امدرجة �اكفاءة منخفضة �اقائمة ف
�لر�اي وكذاك �اسيييييع، �ابدء

ف و�اقي حواها، أو تدريجيا �ناؤها يتسارع ف �اقي ى �اكرب �امنلات د�ال �او�قعة �امبنية غرن ف
�لر�اي ف

�ي �اعرض يطرح �امتوسط، �امدى ف
و�ي

ف �اقي ي �احصي �اتجديد اطط مناطق د�ال �او�قعة �اكفاءة منخفضة ف
�لر�اي ف

�ي أو ، الحتيايف �قتلادية تملفة أو وقت صل تحتاج

ف
و�ي محيطها. ف

�ي أطول تصيف دورة ذ�ت أو �اتنفيذ ف
�ي تملفة �لىل �اقسائم ف

�ي تدريجيا فينظر �ابعيد، �امدى ف
�ي أما تدريجيا. ستتقدم

، �النايف �اتوزيييييع وتعديل �اسمان، تغرن وفق ف �ازمقي ترب �اري وتعديل ،SBAH اي �ابلدية �لنتظار قائمة ىل �لىتماد ف
ينببي نفسه، �اوقت

ية. �احصي �اتنمية وإيقاع �اسكن ىرض ي �صن ودقيقة مستمرة ملءمة اضمان �اتخطيط، ومر�جعة
التنفيذ مسارات 4.3

اطة ف
�ي SBAH اي �ستخد�مها �امزمع �ابناء ف

أر�اي صدر�ج أول، �لرض. اضمان صجر�ء�ت �تخاذ يمكن منهجية، بلورة SBAH �ناء ادفع
�املئمة �امخزنة غرن ف

�لر�اي صدر�ج ثانيا، �اتملفة. اضبط �اتخليص طريقة �ستخد�م مع بالواوية، وطرحها �اسنوية �لرض ىرض
نسب تحديد ثااثا، �لرض. باحتيايف �اخااة �اسند�ت مثل مالف دىم ىل الحلول و�اسبف مسبقا، �لحتيايف اطط ف

�ي �اقريب البناء
وحول �امركزية، �امدينة ف

�ي سيما ول �اتنفيذ، و�اقريبة �املئمة ي �احصي �اتجديد وىات مسش بعض ضمن SBAH ابناء متدرجة
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بلورة �امرسة المساكن �اد�ىم �ابناء نسبة رفع يمكن حيث �امتطورة، �الناىية �امنلات من وبااقرب ، �اسميف �انقل محطات
�املئمة. �اكفاءة منخفضة �اخاملة ف

�لر�اي تنشيط تسيييييع ر�بعا، مناسبة.
صجر�ء�ت ي وتحسصن ،SBAH ف

بأر�اي �اخااة �اتخطيط �ت مؤسش اتعديل مرسة قناة صنشاء ف
فينببي �اتخطيطية، �امو�فقة جانب ف

�ي أما
قائمة مساكن �ء سش يمكن كما �امو�فقة. كفاءة ارفع �ت، �امؤسش من ها وغرن �ء، �اخصي �امساحات ونسبة �امسطح، نسبة ىل �امو�فقة
يجمع متنوع نموذج الل ومن �اسوق. تعديل ة فري ف

�ي سيعا ىرضا يتيح بما ،SBAH اي مممل ملدر� اتكون طويلة تصيف دورة ذ�ت
.SBAH اي وايف ىرضمستد�م نظام �ناء يمكن �اسوق، من �ء و�اسش �امخزون، تطوير وإىادة �اجديد، �اعرض ي �صن

الخاتمة 5
مطابقة ىل قائم SBAH اي توزيييييع صطار ابناء و�اسكن �اعمل ي �صن �اتو�زن مبدأ من وتنطلق تطبيقية، حااة قو�نغتشو �ادر�سة هذه تتخذ
�امتطلبات وفق �اتقدير�ت ىايرت ثم �اتحمل، ىل �اقدرة أساس ىل الطلب نموذجا �نت وقد �اسمان-�اعمل-�اسكن-�لرض.
بلورة �اكفاءة منخفضة �اقائمة ف

و�لر�اي �امبنية غرن ف
�لر�اي �اعرض جهة من وحصت �امستهدفة، �افئات ورغبات �اسياسية

�نتقت �اسمان، نمو و�تجاهات �الناىية، �امنلات وتوزيييييع �اخدمات، مستوى ودمج �اطلب مع �اعرض مطابقة الل ومن منهجية.
و�ضحة. ىملية قيمة يمنحها بما ،SBAH مو�قع لاتيار التنفيذ وقابل دقيقا مرجعا وقدمت �املئمة �اقسائم �ادر�سة

ف
�ي أساسا تتوزع قو�نغتشو ف

�ي �اسمان ونمو �الناىية و�امنلات �اخدمات وط بسش ف
وتتي �اطلب تطا�ق ف �اقي �اقسائم أن �ادر�سة وتظهر

�اتجربة ومنطقة �اتجارية، بايئيتان ومنطقة �اجديدة، باييون ومدينة ، �اذيف تيانخه وو�دي �اذكية تيانخه ومدينة �اعلوم، مدينة
حلقة مع أواوية، ذ�ت مناطق ىسش �امناطق هذه وتشمل . ف

�ي �اسش �امحور ومنطقة و�نبو، ومنطقة ، �لاطنايف و�اذكاء �ارقيف القتلاد
نقاط». وىسش و�حدة «حلقة من ممانيا نمطا ينتج بما �اقديمة، �امدينة حول د�ىمة

صل تمديده ويمكن قوية، تعميم بقابلية يتمتع �امقااة هذه تبنيه �اذي ف �اتققي و�امنهج .SBAH �ناء ىل حاايا ىديدة اينية مدن تعمل
ي، �احصي �اتخطيط �تيجيات و�سري �اسمان، دال وبنية �اسكن، لسعار �ادينامييف �اتطور ومع الممارسة. مرجعا ايكون أارى مدن
أن صل �اتنبيه ويجدر �اقر�ر. الانبف آنية وأكرث أدق دىم اتقديم �انموذج هذ� ضمن دوريا محدثة �يانات �ستخد�م �امستقبل ف

�ي يمكن
كما �اعمااة، اتقدير �امؤسسات حجم ومعلومات ىليهم �امؤمن ي �اعاملصن ىدد تستخدم فيف �ابيانات: �تو�فر مقيدة �ادر�سة هذه
دقة أكرث �يانات صداال يمكن مستقبل، �ابيانات ىل �احلول قنو�ت توسع ومع موقعها. بلفته المؤسسة �امسجل �اعنو�ن تستخدم

صضافية. بحوث لجر�ء ة ومباسش
اهذ� دىمها ىل �الينية ي �احصي �اتخطيط اجمعية �اتابعة ي �احصي الستشعار �لكاديمية �امجموىة �امؤافون يشكر وتقدير: شكر

�اعمل.

الملحظات

ف �اسكقي �ابناء مساحة من �افرد نلرب تجاوز 2023 ىام نهاية حقي أنه و�اريفية ية �احصي و�اتنمية �لسمان وز�رة �يانات ي تبصن .1
�ء سش مساحة �ادر�سة تعتمد نسبيا، ضغطا أكرث ضخمة، مدينة �وافها قو�نغتشو، ف

�ي �اسكن أن صل ونظر� م2. 40 ي �الصن ف
�ي ي �احصي

م2. 35 مقد�رها الفرد
.%15 ىن يقل ل ما صل ي �الصن ف

�ي �لول المسكن �لول �ادفعة انسبة �لداي �احد افض ،2024 أيار/مايو ف
�ي .2

ىموما. %3 نحو قو�نغتشو ف
�ي �لول �امسكن قروض ىل �افائدة أسعار بلغت ،2024 ىام ف

�ي .3
أن صل ذاك ويعود . ي شخلصن اكل و�حدة وحدة أساس ىل �اعازبة غرن �افئات تحسب �اوحد�ت، ىدد اتلحيح �اتقنية �اعملية ف

�ي .4
ط سش مع يتو�فق بما ، ي و�امسنصن �لطفال تشمل ول �اعمر ومتوسطف �اشباب من ويف أساسا، �لجور من �ادال فئات يتخذ �انموذج
�اعازبة غرن �افئات تحسب و�حدة، اوحدة يتقدمون �لزو�ج بعض أن وبما �لسة. أساس ىل يكون SBAH طلب صن �اقائل �اسياسة

. ي شخلصن اكل �وحدة
نظمته �اذي �لستهلك»، و�تجاهات قو�نغتشو ف

�ي �اسكن ي مشري ذهنية حول 2024 اعام ف
واي �لاكري «�امسح معلومات صل �ستناد� .5

.%40 بي قو�نغتشو ف
�ي �ء �اسش ف

�ي �ارغبة ذوي نسبة تحدد ،ifeng.com ف
�ي �اعقار�ت قناة

أسهم لفر�د أو اهم مملوكة مساكن ف
�ي يعرشون ل �اذين قو�نغتشو سمان نسبة تبلغ �اسا�ع، ف �اوطقي ف

�اسمااي �اتعد�د ابيانات وفقا .6
.%50.18

�امدينة. ف
�ي ي �اد�ئمصن �اسمان من %56.12 �امحلف �اتسجيل ذوو �اسمان يمثل قو�نغتشو، ف

�ي �لحلاء مكتب ابيانات وفقا .7
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اي ووفقا مرجعا. قو�نغدونغ مقاطعة نسب �ادر�سة تستخدم اذاك �لر�مل، أو ي �امطلقصن أو ي وجصن ي �امري غرن نسب قو�نغتشو تنسش ام .8
،%2 ي و�امطلقصن ،%26.6 سنة 15 فوق قو�نغدونغ سمان ي �صن ي وجصن ي �امري غرن نسبة تبلغ ،2023 ف �اليقي ف

�لحلااش �اسنوي �اكتاب
قو�نغتشو. ف

�ي ي �اعاملصن ي �صن �لر�مل أو ي �امطلقصن أو ي وجصن ي �امري غرن انسبة بديل �انسبة هذه وتستخدم .%32.3 �إجمالف ،%3.7 و�لر�مل
.%59.51 قو�نغتشو ف

�ي سنة 30 سن فوق ي �اعاملصن نسبة تبلغ �اسا�ع، ف �اوطقي ف
�اسمااي �اتعد�د ابيانات وفقا .9

.%13.75 قو�نغتشو ف
�ي فأىل بمااوريوس ىل ي �احاالصن ي �اعاملصن نسبة تبلغ �اسا�ع، ف �اوطقي ف

�اسمااي �اتعد�د ابيانات وفقا .10
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