
التوجهات المحلية، التجارب الصناعية: ض
لأرااي المختلط الستخدام

ض
اللياسااي والتصميم القيمية،

ژيانغ شياوليه ، ي ججن ژيفينج جيانغ، قينچاو ژان، يونژو وانغ، ي ججن زهاو، فنج شياو

المستخلص

وأنماط الجديدة الصناعات لتطوير العملية الحتياجات الصناعية ض
لألااي المختلط الستخدام يتناول

النتاجية عجلة ودفع ض
لألااي والمقتصد الكثف الستخدام لتعزيز بالغة أهمية ذو وهو الحديث، القتصاد

الصناعية ض
لألااي المختلط للستخدام الميدانية والممالسات التجالب تلخيص عل ءً بنا الجديدة. النوعية

وتقدم الصناعية، ض
لألااي المختلط للستخدام القييض التوجه الولقة هذه توضح النموذجية، المناطق ض

�ي
الستخدام سياسات أن النتائج ظهر تت بأكملها. العملية تغيض تخصيص وقواعد ااًاء

ا
سياساتيا إطالاا

تصنيفات وتدقيق ، ض
الممااي التخطيط ي تحسسن عل: تركز النموذجية المناطق ض

�ي الصناعية ض
لألااي المختلط

الستخدام عملية تتبع أن ض
يننبي العرض. آليات ض

�ي البتمال البناً، ض
�ي التحمم ًعايرن وضنط ، ض

األااي
والكثف المقتصد الستخدام البتمالية، التنمية : ض

�ي المتمثلة القيمة ًفاهيم الصناعية ض
لألااي ،المختلط

ًن تتكون ًتماًلة سلسلة ًحاصة المختلط للستخدام ض
السياسااي التصميم يتطلب كما التشالكية. والتنمية

والرقابة" التنظيم - الحقوق إعداد - العرض إدالة - المصنف التحمم - التخطيط ًوقع ."اختيال

قواعد ؛ ض
السياسااي التصميم ؛ القييض التوجه المختلط؛ الستخدام الصناعية؛ ض

األااي الدالة: الكلمات
التخصيص

1. النموذجية المناطق ض
�ي الصناعية ض

لألااي المختلط التخصيص تجالب

1.1 ض
األااي وتصنيف ض

الممااي التخطيط

1.1.1 ض
الممااي التخطيط

ًثل الهاًة الصناعية الوظيفية المناطق ض
�ي والتوايييييع التخطيط نحو الجديدة الصناعات ض

ألااي تميل
الصناعية المجمعات ًعظم أن ًن الرغم وعل والبداع. البتمال وًجمعات الفائقة التكنولوجيا ًجمعات

"المناطق ض
�ي الجديدة الصناعات ض

ألااي ي توطسن
ا
تماًا تحظر ل أنها إل ًمتااة، ًوقعية بظروف تتمتع

أكرب بشمل البتمالية الصناعات ًشاليييييع تميل التقليدية، بالصناعات ًقالنة أنه إل ذلك ويرجع المركزية".
ًع الصناعية، التجمعات أو المركزية، البتمال ًنصات أو القائمة، الصناعية ض

األااي ًناطق ض
�ي التجمع نحو

الدعم ًرافق واكتمال النقل سهولة ًثل الموقع لعواًل أعل .ًتطلنات

التوجهات ذات المناطق ي بسن الجديدة الصناعات ض
ألااي ًواقع اختيال ض

�ي جوهرية فروق توجد ذلك، ًع
تعاًل كيفية ض

�ي النظر إل تحتاج وانتشن اانغهاي، كوانزو، ًثل الشاًلة فالمدن المختلفة. التنموية
لتجميعها وتميل الجديدة، الصناعات ض

ألااي تماليف انخفاض تأثرن ًع المركزية المناطق ض
�ي المماتب سوق

المتوسطة المدن تسجل بينما الصناعات؛ لمختلف ض
الممااي التخطيط ي لتحسسن الصناعية المجمعات داخل

للصناعات الموجهة والتطوير النحث صناعات عليها وتغلب المكتبية، المساحات عل أقل
ا
طلنا ة والصغرن

ية الحري المركزية الوظائف ض
�ي للتجمع تميل ولذلك المبتكرة، المواهب استقطاب تتطلب ض واللي التحويلية،
للمواهب أفضل خدًية دعم ًساحات لتوفرن الجيدة الموقعية الظروف .ذات

1.1.2 ض
األااي تصنيف



ًزيييييج + سائد طابع ذات صناعية ض
"ألااي يض اأول : ي ففتسن ض

�ي المختلطة الصناعية ض
األااي إجمال يمكن

اأول الففة تجمع الستخداًات". ًتعدد ًزيييييج + جديدة صناعات ض
"ألااي يض والثانية الستخدام"، أحادي

التجالية الخدًات العاًة، والخدًات العاًة الدالة السكنية، والستخداًات الصناعية اأنشطة ي ،بسن
ًثل ًتعددة وظائف ض

�ي الجديدة الصناعات ض
ألااي الثانية الففة تدًج بينما ها؛ وغرن النقل، التخزين،

ض
�ي ًتعددة ًزيييييج نماذج ض تبلي ًع الحياتية، والخدًات السكن، التجالة، المماتب، والتطوير، النحث الصناعة،

.الستخداًات

"الصناعة ًثل ًتعددة؛ تركينات الستخدام" أحادي المزيييييج + السائدة الصناعية ض
"األااي نمط تتيح +

ي بسن والمسافة ، ض اللوجسلي والتخزين للتصنيع كة ًشري احتياجات كات الرش بعض تواجه حيث التخزين"،
التماًل يقلل المختلط، النمط هذا ظل ض

�ي كات. الرش تشغيل تماليف ًن تزيد الستخدام أحادية ض
األااي

"الصناعة يض اأخرى الشائعة كينة والري والتشغيل. النتاج تماليف ًن واللوجستيات والتخزين التصنيع ي بسن +
ًما ،

ا
ًعا والنتاج والتطوير النحث وظائف كات الرش ًعظم تدًج حيث والخدًية"، التجالية الخدًات

النتاجية الحتياجات تلبية عن عاجزة التقليدية الصناعية ض
األااي لوائح تقرها ض اللي الدعم نسب ،يجعل

إل والخديض التجالي للجزً القصوى النسنة تصل حيث هذا، ض
األااي ًزيييييج نمط لتطبيق تمتد ثم وًن

30%-40% كات للرش والنتاج والتطوير النحث ًتطلنات .لتلبية

الجديدة الصناعات ض
ألااي ًن يتخذ الستخداًات" ًتعدد المزيييييج + الجديدة الصناعات ض

"ألااي نمط
النتاج لخدًات داعمة ًرافق تضم ض اللي المختلطة الصناعية ض

األااي ًن
ا
نوعا ليشمل أساسية، ًساحة

الجديدة الصناعات ض
ألااي تصنيف طرق تعكس ة. كبرن ًساحة بنسب الدالية الدالة ض

وًنااي والمعيشة
النحث ض

ألااي نطاق اانغهاي وسعت المثال، سبيل عل القليمية؛ الصناعية التنمية خصائص ض
�ي الفروق

والتعليمية؛ العلمية ًوالدها وفرة يعكس ًما والتعليم، العلوم ض
ألااي تصنيف تحت والتصميم العليض

الخدًات ض
�ي لستخداًها الصناعية ض

األااي تحت ض النتااب والتطوير النحث ض
ألااي نانجينغ وأضافت

ض
لألااي ى الكرب الففة تحت الجديدة الصناعات ض

ألااي جديداا
ا
تصنيفا انتشن أضافت بينما النتاجية؛

ويتم انتشن، ًع جوهرها ض
�ي هانغتشو ض

�ي الجديدة الصناعات ض
ألااي تصنيف طريقة وتتوافق الصناعية؛

الجديدة الصناعات ض
ألااي تحت ًوحدة .إدالتها

1.2 العرض وإدالة البناً ض
�ي التحمم ًعايرن

1.2.1 البناً ض
�ي التحمم ًعايرن

حدوداا المناطق ًختلف وضعت ، ض
األااي استخدام كفاًة ي تحسسن أجل وًن التطوير، بكثافة يتعلق فيما

البناً ًساحة لمعاًل دنيا (FAR)، 2.0 عن البناً ًساحة ًعاًل يقل أل عل المدن ًعظم تنص ،حيث
عن يزيد ًا لفع ط برش البناً، ًساحة لمعاًل أقص حداا ودونغقوان كوانزو ًثل المدن بعض تحدد بينما

5.0 والموافقة .للعتماد

ط تشري ، ض
المنااي لتشييد ض

الممااي للشمل والتجالي ض السكلي يع الري وتجنب الداعمة، ض
األااي نسنة يخص فيما

نسنة تتجاوا أل ط تشري هانغتشو ًثل ًدن وهناك 30%؛ الداعمة ض
المنااي نسنة تتجاوا أل المدن ًعظم

تتجاوا أل ط تشري حيث وخالجها، الصناعية المجمعات داخل ي بسن نينغبو تفرق بينما 15%؛ الداعمة ض
المنااي

10% خالجها و%15 المجمعات .داخل

الجديدة الصناعات ض
ألااي المجزأة الملكية ونقل الحقوق تثبيت لوائح تختلف الملكية، حقوق إدالة ض

و�ي
الجديدة الصناعات ض

بألااي الكلض الحتفاظ ض
وووش سوتشو ًثل المدن بعض ط وتشري أخرى. ًنطقة ًن

انتشن تنص إذ ًرونة، أكرث اأخرى المحلية السياسات تندو بينما ؛ إجمالض بشمل الملكية تسجيل وإجراً
بطبيعة استخدام كل عن والتعبرن ًستقل، بشمل المختلطة الصناعية ض

األااي قطع تقطيع إًمانية عل
لنقل المستقل بالتنفيذ السماح عدم المدن أغلبية ط تشري المجزأة، الملكية بنقل يتعلق وفيما أحادية. ألض



تسمح بينما الصناعية، ض
المنااي ًناطق ضمن الداعمة ض

المنااي ًن ها وغرن المعيشة وخدًات المكتبية ض
المنااي

ًجزأة الجديدة الصناعات ض
ألااي الصناعية ض

المنااي ًلكية بنقل وانتشن نينغبو ًثل المدن ًن قليل عدد
)1 )الجدول الصلة ذات وط الرش استيفاً ط .برش

1.2.2 العرض إدالة

عرض نماذج وتستكشف ًتفرقة، ض
ألااي وتوليد ًرنة ات فري عل المدن أغلبية تعتمد العرض، طرق ض

�ي
المحدودة "المنافسة ن"، الزً حسب "الحوافز ًثل الواضحة البتمالية القيمة ذات المشاليييييع ،"تستهدف

ض
�ي ض

األااي تماليف وتقليل البتمالية كات للرش الممانية الحتياجات لتلبية وذلك السعر"، بحدود و"المنافسة
نية اً بمدد طرح نمط أي ن"، الزً حسب "الحوافز نموذج تعتمد سوتشو تمثلها ض اللي المدن نفسه. الوقت
10" بي ًقسمة "N+ًرنة حيث ، ض

ووش تمثله الذي التقييم" ة "فري ونموذج الناافة؛ كات الرش تماليف لتقليل
"المرونة ونموذج الصناعية؛ ض

لألااي المرن الطرح آلية ي لتحسسن التقييم بنتائج ض
األااي طرح ة فري يربط

كات الرش تطوير ي لتحفرن أكرب ًرونة السياسات يمنح والذي ودونغقوان، كوانزو تمثله الذي المتعددة"
سلوك ينظم والذي واانغهاي، انتشن تمثله الذي المحدودة" "المنافسة ونموذج ًا؛ بدلجة البتمالية
السعر بحدود "المنافسة ونموذج للمزايدات؛ ي المتقدًسن عل ة الصالً القيود خلل ًن الوافدة كات "الرش

سعر سقف "تحديد آليات عرب الجديدة الصناعات ض
ألااي كفاًة يرفع والذي ونينغبو، هانغتشو تمثله الذي

تحقيق ن اً حدود عل والمنافسة األض سعر سقف تحديد ًو, لكل ائب الري عل والمنافسة األض،
صناعية ض

بمنااي ع الترب عل والمنافسة األض سعر سقف وتحديد ، ."المعايرن

العالية الصناعية ض
األااي ًن قلياء أعل الجديدة الصناعات ض

ألااي أسعال تكون ، ض
األااي أسعال إدالة ض

�ي
ا
وفقا المدن ًعظم ض

�ي الجديدة الصناعات ض
ألااي أسعال حدد وتت التجالية. الخدًات ض

ألااي ًن بكثرن وأقل
اأوضاع عل ءً بنا المحددة الحساب ات ًؤرش تحديد ًع ، ض

األااي استخداًات لمختلف المساحة لنسب
أو واحدة دفعة ض

األااي لطرح السابقة والعوائد الجديدة الصناعات ض
ألااي أسعال ي بسن فروق وتوجد الفعلية.

الصناعات تطوير وتشجيع ، ض
األااي استخدام لكفاًة أكرب

ا
اهتماًا اأسعال هذه تولض حيث عليها، الحصول

عالية عوائد تحقيق ًقابل المنكرة المراحل ض
�ي ًنخفضة بتماليف ض

األااي عل الحصول خلل ًن البتمالية
الطويل المدى .عل

Fig.1 Value orientation of mixed industrial land-use
2. للتخصيص القيمية التوجهات

2.1 البتمالية التنمية



الحجم نمو ًن بالنتقال الجودة عالية التنمية نحو القتصادية النماذج لدفع اأساوض المحرك هو .البتمال
للنتاجية هاًة تطبيق ًجالت إل الحري وتحويل ي، الحري والتجديد ض التكنولواب البتمال دًج عد ويت

التنمية لدفع لئيسية ناء ست الجديدة، النوعية بالنتاجية
ا
ًدفوعا الحديث التصنيع وتطوير الجديدة، النوعية

ا
التناطا بها المرتنطة النتاجية والخدًات التصنيع قطاعات المختلطة الصناعية ض

األااي تحمل الجودة. عالية
أساسية حاضنة وًساحات حاضنات بمثابة ويض التكنولوجيا، ونقل التصميم، والتطوير، النحث ًثل

ا
وثيقا

ض
األااي توليد ض

�ي الحالية. الصناعات ض
ألااي لمنظوًة

ا
هاًا وتممياء ابتمالاا مثل وتت الجديدة، النوعية ،للنتاجية

والبيع التأجرن ي بسن الدًج البيع، قنل المسبق كالتأيج جديدة ض
ألااي توليد وأنماط طرق تنفيذ خلل ،وًن

ض
األااي المزدوج، الئتمان ذات ض

األااي القياسية، ض
"األااي ًثل ض

األااي توليد وأنماط المرن، والطرح
توليد كفاًة لرفع المجزأ النقل والمخرجات، المدخلت والبناً، التخطيط وط رش اط ااري يتم المخصصة"،

تعزيز يتم النتاجية، ض
األااي جانب وإل الوظائف، تكوين ض

�ي كات. الرش إدخال تماليف وخفض ض
األااي

خلل ًن والصنايض الهيملض والتحول القواعد سلسل تطوير ودفع ض التقلي والنتشال ض التكنولواب البتمال
والتصميم والتطوير كال-بحث النتاج خدًات ض

ألااي .تخصيص

2.2 والكثف المقتصد الستخدام

المقتصد للستخدام المجدية السنل أحد ًتعددة طنقات عل البناً ض
ألااي استخدام حقوق تأسيس عد يت

اقتصادية أنماط لرعاية
ا
ًمانيا

ا
تنظيميا اماء الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام وأصبح ، ض
لألااي والكثف

القيمة بخصائص الجديدة الصناعات ض
ألااي تمثلها ض اللي ض

األااي أنواع ي تتمرن جديدة. حيوية وإاعال جديدة
القائمة المساحات تنشيط ض

�ي يسهم ًما الوظائف، وتركيب ًو، لكل العالية والكفاًة العالية، المضافة

ض
يننبي المختلطة، الصناعية ض

لألااي التخطيط ًواقع اختيال عملية ض
�ي . ض

األااي استخدام كفاًة ي وتحسسن
الصناعية ض

لألااي العليض والتخطيط ، الصنايض التنموي والتخطيط ض الوطلي الفضاً تخطيط ي بسن التآال تعزيز
الشمل المختلطة الصناعية ض

األااي ت غرني ، ض
الممااي الشمل ض

�ي الصناعات. وتجمع تجمعات ودفع المختلطة،
الصناعية التنمية لحتضان الشاهقة ض

المنااي تستخدم ًا وعادة التقليدية، الطنقة أحادية للمصانع ض
،الممااي

عمليات ض
و�ي بكثافة. استخداًها ويعزا ، ض

لألااي الممانية الستيعابية والقدلة البناً ًساحة ًعاًل يرفع ًما
ًساحة وًعاًل الصناعية، اأعمال أنماط أعل ًعايرن ضعت وت المختلطة، الصناعية ض

األااي وبناً توليد
و"الكفاًة "الكثافة" تحقيق ض

�ي للمساهمة وذلك الخروج، وط ورش والمخرجات، المدخلت وادة "البناً،
"خلط نحو ًخطط بشمل الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام تعزيز فإن لذلك، اأنماط. ترقية وتحقيق
اأحادي التوسع واستندال ، ض

األااي استخدام وفعالية كفاًة لرفع
ا
هاًا اا تدبرن عد يت " ض

الممااي التخطيط وتدقيق

ض
لألااي والكثف المقتصد الستخدام وتعزيز الممانية، الكفاًة .بتوجيه

2.3 التشالكية التنمية

التنمية" ي وبسن الجديد العر ض
�ي أفضل لحياة ايدة ي المري الشعب احتياجات ي بسن التناقض لحل المفتاح يممن

ض
األااي توليد ي تحسسن عد يت التشالكية، التنمية ًتطلنات وتحت المشالكة"، ض

�ي الكافية وغرن المتواانة غرن

ض
والوظييي المجمع الستخدام نموذج عرب أرع ة بوترن للتجمع البتمال عواًل واستقطاب المختلطة الصناعية
الوظائف ض

�ي . الصنايض الفضاً وجودة كمية ولفع للصناعات المتماًلة التنمية لتحقيق
ا
هاًا سبياء المختلط

خدًة ًرافق لتوفرن الصناعية، للتنمية الممانية الحتياجات المختلطة الصناعية ض
األااي م قيي تت التشالكية،

للصناعة الداعمة ض
المنااي ًع

ا
تماايا كة ًشري خدًة ًساحات وبناً كات، بالرش ي للعاًلسن وذكية ،ًخصصة

التعاون اض وبافري التشالكية، المصالح ض
�ي العاًة. الموالد ًشالكة عن الناتج بالتحصيل بالشعول ليشعروا

لمشالكة ًثالية آلية وبناً ، ي اأصليسن الحقوق أصحاب الممانية المصالح ضمان يتم اأطراف، ًتعدد
ي اأصليسن ض

األااي استخدام حقوق أصحاب الحكوًة، ًثل اأطراف لعوائد المعقول والتوايييييع ،المصالح،
أثناً المعلوًات لمشالكة ًنصة نشأ يت المعلوًات، ًشالكة ض

�ي المصالح. ض
�ي المشالكة لتحقيق والمطولين

البيانات تنادل لتعزيز ًوحدة ًعلوًاتية لقابة ًنصة وبناً المختلطة، الصناعية ض
األااي وًراقنة تنظيم

وضنط للتخطيط، الًتثال فرضية وتحت ذلك، عل ءً بنا الدالات. ًختلف ي بسن المعلوًات وتناقل



ض
�ي المشالكة الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام يحقق أن ض
يننبي العاًة، المنفعة وأولوية الستخداًات

)1 )الشمل للصناعات المتماًلة التنمية لدفعة التخطيط ًستوى عل والمعلوًات المصالح، .الوظائف،

3. المختلطة الصناعية ض
لألااي ض

السياسااي التصميم

ض
األااي سياسات ض

�ي ناجحة تجالب ولاكمت إيجابية استكشافات القائمة والممالسات النحوث حققت

ض
األااي وتصنيف ، ض

الممااي التخطيط ًجالت ض
�ي الجديدة الصناعات ض

ألااي وخاصة المختلطة، ،الصناعية
عالية والتنمية الجديد التنمية ًفهوم ًتطلنات ظل ض

�ي ولكن العرض. وإدالة البناً ض
�ي التحمم وًعايرن

عقلنية وعدم كفاًته، وانخفاض الستخدام كتعطل ًشملت ًن القائمة الصناعية ض
األااي ض

تعااي الجودة،
التحول يعيق ًما المحيطة، المرافق اكتمال وعدم الممانية، الوظائف تناسق وعدم ، ض

الممااي التخطيط
سياسات عرب الصناعية للتنمية جديدة ًحركات ي تحفرن إن والكفاًة. الجودة ي وتحسسن الصناعية قية والري

الكفاًة ولفع الممانية الوظائف ي تحسسن لتحقيق فعااء ًسالاا مثل يت الصناعية ض
لألااي المختلط الستخدام

الصناعية ض
.لألااي

ودًج المختلطة، الصناعية ض
األااي سياسات لتصميم القييض التوجه ًن النطلق ولي الري ًن لذلك،

دولة ض
�ي التشالكية" والتنمية والكثف، المقتصد الستخدام البتمالية، "التنمية بي الخاصة القيمة ًفاهيم

إدالة - المصنف التحمم - التخطيط ًوقع "اختيال يضم ض
سياسااي إطال وبناً للتخصيص، الكاًلة الحياة

المختلط للستخدام المسال كاًلة تخصيص قواعد وإنشاً والرقابة"، التنظيم - الحقوق إعداد - العرض
الستخدام وترقيته، الصنايض الهيمل تحويل ض

�ي المتمثلة التخصيص أهداف تحقيق بهدف الصناعية، ض
لألااي

)2 )الشمل للصناعات المتماًلة والتنمية ، ض
لألااي .المكثف

3.1 التخطيط ًوقع اختيال

3.1.1 الصناعية التنمية احتياجات تقييم

لذا الحتياجات، وتنوع ض
الوظييي الخلط ًن عالية بدلجات الجديدة القتصادية واأنماط الصناعات ي تتمرن

الصناعية ض
األااي ًواقع لختيال الدعم لتوفرن

ا
أساسا الصناعية التنمية احتياجات تقييم اتخاذ يلزم

تنميتها وأحجام وهياكلها، الصناعات، أنواع تحليل أواء الصناعية التنمية احتياجات تقييم يتطلب ،المختلطة.
احتياجات بحالة الحساس ض

يننبي ،
ا
ثانيا الصناعية؛ ض

لألااي الحالض ض
الممااي والتخطيط وهيمل حجم عن فضاء

الصناعات؛ لتنمية ض
السو�ي الطلب وتوضيح الصناعة، سلسلة وتخطيط ، التغيرن واتجاهات الصناعية، التنمية

وأحجاًها المختلطة، الوظائف أنواع توضيح الصناعات، ًختلف تنمية واحتياجات لخصائص
ا
ووفقا ، اا وأخرن

ض
الممااي .وتخطيطها

3.1.2 التخطييض الربط

والتخطيط ، ض الوطلي للفضاً العام التخطيط ًع المختلطة الصناعية ض
األااي ًواقع اختيال يتماوش أن ض

يننبي
التخطيط ًع التساق الصلة. ذات الخاصة التخطيطات ًن ها وغرن ض البيلي والتخطيط ، الصنايض التنموي

الخاصة التقسيمات ًع ض
الوظييي التقسيم ض

�ي التنسيق أساوض بشمل العتنال ض
�ي يأخذ ض الوطلي للفضاً العام

ًتطلنات ض
�ي التوافق وضمان ، ض الوطلي للفضاً العام التخطيط ض

�ي المحددة والتجالة السكن، بالصناعة،
ًع التساق ية. الحري التنظيمية التفاصيل ض

�ي المحددة التخطيط وط ورش ض
األااي استخداًات ًع الضنط

أنواع ي وتعيسن ، الصنايض التوايييييع ًتطلنات ًع التوافق الصناعات تواع ض
�ي يضمن الصنايض التنموي التخطيط

التخطيط ض
�ي الرئيسية والتجاهات المجالت ودعم للصناعة، التنموي التخطيط ًع تتوافق صناعية

والمتطلنات للمعايرن والستخدام التطوير ًطابقة ضمان حيث ًن ض البيلي التخطيط ًع والتوافق التنموي،
الصناعية اأنشطة تأثرن ًن للحد ة اللاً التلوث عل السيطرة إجراًات واتخاذ ، ض البيلي التخطيط ض

�ي البيفية
ًرافق تخطيط ًع والتنسيق البيفية، والمحميات البيفية الحساسة المناطق ض

�ي التطوير وتجنب البيفة، عل



والثقافة والطب للتعليم المعي والتوايييييع ولية الري العاًة الخدًية المرافق إنشاً لضمان العاًة، الخدًات
القليمية الحتياجات لتلبية ها .وغرن

3.1.3 ض
الممااي والدخول ض

الممااي التخطيط

توايييييع اختيال يعتمد أن يجب لذا المحيطة، بالبيفة
ا
وثيقا

ا
التناطا البتمالية الصناعات ض

ألااي تجمعات ترتنط
وكفاًة البيفة، حماية النقل، ظروف الحالية، الصناعية القاعدة اعتنالات عل المختلطة الصناعية ض

األااي
ًن الصناعية الحتياجات دًج يجب ًنطقة، لكل الفعلية اأوضاع لتناين ونظراا . ض

األااي ًوالد استخدام
الصناعية ض

لألااي الممانية المواقع اختيال عل أكرب ًرونة لضفاً البتمالية الصناعات دعم ًنظول
ًمالسة ، أواء جوانب: ألبعة ض

الممااي الدخول وًجالت للتخطيط اأولوية ذات الففات وتشمل المختلطة.
المجمعات داخل المواقع اختيال عل ي كرن الري ًع ، السياوض الدعم وتوفرن الصناعة لسلسلة التآال تأثرن

ض
األااي ًوالد دًج تفعيل ،

ا
ثانيا ؛ صنايض تعاون ًنصة لنشاً القائمة الصناعية والتجمعات الصناعية

ي الحري التجديد ًناطق ض
�ي الختيال عل ي كرن الري ًع القديمة، اأحياً بناً وإعادة المختلطة الصناعية

التحول تعزيز ض
�ي المختلطة الصناعية ض

األااي دول تفعيل ،
ا
ثالثا صناعية؛ وترقية تحول ًنصة لنشاً

العالية التقنية ذات الصناعات تطوير ًناطق ض
�ي الختيال عل ي كرن والري البتمال، نتائج وحضانة ض التكنولواب

اللوجستية للوظائف الفعال الربط ًن الستفادة ،
ا
لابعا ؛ الصنايض ض والتكنولواب العليض للبتمال ًنصة لنشاً

الكفاًة عالية ًنتجات نقل ًنصة لنشاً واللوجستيات النقل عقد ض
�ي الختيال عل ي كرن الري ًع .والنتاجية،

3.2 المصنف التحمم

3.2.1 المختلطة ض
األااي أنواع تحديد

المتوافقة والستخداًات الرئييض الستخدام ي بسن التنسيق حسن المختلطة الصناعية ض
األااي عل يجب

الغرض المتوافقة الستخداًات تخدم أن عل كأولوية، وتحقيقه الصناعية ض
لألااي الرئييض الغرض لضمان

الحريق أو البيفة أو باأًان تتعلق سلبية ات تأثرن المتوافقة الستخداًات بناً ًحتويات تسبب ول ، الرئييض
العاًة والخدًات الدالة ض

ألااي جانب إل الصناعية ض
األااي اتخاذ عرب . الصنايض الستخدام ض

�ي ض
المنااي ،عل

وسلبية إيجابية قوائم وتشكيل ًتوافقة، كأجسام العاًة والمرافق النقل، التخزين، التجالية، الخدًات
القوائم إدالة ًتطلنات ًع ض

األااي لطبيعة المختلطة الستخداًات تتوافق أن يجب ،)2 )الجدول للتوافق
والسلبية .اليجابية

3.2.2 ض
لألااي الدخول ًعايرن وضع

الحالة وًعايرن الصناعة، أنواع ًعايرن أساسية بصولة المختلطة الصناعية ض
لألااي الدخول ًعايرن تغيض

ًن ها وغرن الصناعة سلسلة دعم ًعايرن ، ض البيلي اأًان ًعايرن المشاليييييع، استثمالات كات، للرش التشغيلية
الجهة إل اتها وتغرن والتخصيص الدخول لمعايرن المطلوبة ات المؤرش برفع الوافدة كات الرش إلزام ًع ، المعايرن
بعد ي ًتتاليسن ي لعاًسن الدخول وط رش استيفاً عدم حال ض

و�ي .
ا
سنويا المحددة اأوقات خلل المعنية الدالية

فوق والنشاًات األض اً رش بإعادة الحكوًة قيام أو التأجرن عقد إنهاً الدالية للجهة يحق المراجعة،
)3 )الجدول

ا
ًسنقا .األض

3.2.3 البناً ض
�ي التحمم ًعايرن توضيح

ونسب وظائف تشمل ض واللي — المختلطة الصناعية ض
األااي أنواع لمختلف البناً ض

�ي التحمم ًعايرن عترب
تت

ا
ًفتاحا — الداعمة والخدًات التحتية البنية ، ض

الممااي التخطيط البناً، ًساحة ًعاًل ، ض
األااي استخدام

السياسات بملفات ااد بالسري البتمالية. التنمية ودفع والستداًة بالكفاًة يتسم ض
ألااي استخدام لتحقيق

ذات المختلطة ض
لألااي الرئيسية الوظيفة نسنة تقل أل يجب اأخرى، للمدن التجريبية والبيانات القائمة



تلخيص وعرب .%30 ًن بأقل المتوافقة المرنة الوظائف نسنة تتقيد وأن ،%70 عن الصناعية الهيمنة
التوافق لنسب لوائح وضع تم النموذجية، المناطق ض

�ي الصناعية ض
لألااي المختلط التخصيص تجالب

صياغتها تتم النسب ًطالب أن وبما 4(؛ )الجدول المختلطة اأنواع لمختلف
ا
وفقا البناً ًساحة وًعاًلت

الخصائص عل ءً بنا العملض التطبيق عملية ض
�ي المعايرن لهذه المرن ي والتحسسن التعديل ض

يننبي ًندئية، بصولة

ض
السو�ي والطلب .القليمية

3.3 العرض إدالة

3.3.1 ض
األااي توليد طرق

واحتياجات والبناً، التخطيط وط رش المختلطة، ض
األااي أنواع الصناعية، اأنماط خصائص ًراعاة ًع

طويل التأجرن ًثل المحلية الظروف ًع تتلًم ًتنوعة ض
ألااي توليد طرق تنفيذ يتم ، ض

األااي أطراف
ًثل عرض آليات واستكشاف المرن، والطرح البيع، قنل المسبق التأجرن والبيع، التأجرن ي بسن الجمع اأجل،
توليد" نموذج بناً واستكشاف السعر"، بحدود و"المنافسة المحدودة"، "المنافسة ن"، الزً حسب الحوافز
توحيد والبناً، التخطيط توحيد ، ض

األااي توليد توحيد الصناعة، دخول "توحيد عل القائم القياوض ض
األااي

كفاًة ولفع كات الرش عل ض
األااي تماليف لتقليل وذلك الموافقات"، ًسال وتوحيد التوليد، بعد الرقابة

ض
األااي .توليد

3.3.2 ض
األااي أسعال تحديد

أسعال تحصيل بمعايرن يتعلق وفيما ، ض
األااي تسعرن ًعايرن المختلطة الصناعية ض

األااي توضح أن يجب
أسعال تقييم ض

يننبي الوطنية. ض
األااي أسعال تحصيل ًعايرن ًنظوًة ض

�ي واضحة وط رش توجد ل ، ض
األااي

ًختلف تقوم ًا وعادة المختلفة. للستخداًات
ا
وفقا ًنفصلة بصولة المختلطة الصناعية ض

األااي طرح
ًع كمرجع، العادية الصناعية ض

األااي أسعال إل استناداا حسابات بإجراً المعايرن صياغة عند المناطق
الصناعية ض

األااي أنواع لمختلف التوافق لنسب اأواان ترجيح خلل ًن للتأجرن التوجيه أسعال استخراج
وتحديد ، ض

األااي أسعال تفاضلية تصحيحات اعتماد يلزم الفعلية، الممالسة ض
و�ي .)5 )الجدول المختلطة

الصناعية ض
لألااي التقييم سعر لمعاًل

ا
وفقا تصحيحه بعد ض

األااي لطرح ض
المنداي .السعر

3.4 الحقوق إعداد

3.4.1 الحقوق تثبيت تسجيل

بها الحتفاظ يجب المختلطة، الصناعية ض
لألااي البناً ض

ألااي استخدام لحقوق اأولض التسجيل إتمام عند
التخصيص ًقابل سداد بعد العقالات تسجيل إتمام إًمانية ًع ، إجمالض بشمل الملكية تسجيل وإجراً كمل،

قرال ًثل المعتمدة للوثائق
ا
وفقا ض

األااي استخداًات ًلً ويجب العقالية. للصفقة يبية الري والرسوم
والبنود كينة الري ونسب الستخداًات قائمة تدوين يجب كما التعديل، اتفاقية أو الطرح عقد التخصيص،

قطع تجزئة حظر ويت الملكية. اهادات ض
�ي الطرح عقد ض

�ي عليها المنصوص العقال حقوق ض
�ي للترف المقيدة

ًسنقة ًوافقة دون الوظيفية المناطق أو المختلطة الستخداًات عل ءً بنا ض
.األااي

3.4.2 للستخدام العينية الحقوق ونقل تجزئة

المختلفة ض
األااي أنواع والنقل التجزئة وط رش تقييد ض العيلي الستخدام حقوق ونقل تجزئة تنظيم يتطلب

)6 )الجدول الثانوي والنقل ين، والمشري التجزئة، ووحدات التجزئة، ونسب التجزئة، وط رش ض
�ي ،والوحدات

الصناعية ض
األااي واستخداًات طبيعة تغيرن يمكن ل ، أواء جوانب: 3 لئيسية بصولة ذلك ويشمل

الصناعية ض
واألااي الصناعية ض

للمنااي بالنسنة ،
ا
ثانيا الداعمة. ض

المنااي ونقل لهن تجزئة يجوا ول المختلطة،



ًن %50 والبيع النقل، التجزئة، تنفيذ عند المساحة تتجاوا أل ، المعايرن وتحقيق النتاج بعد المختلطة
ية المشري كات الرش أو الجهات تكون أن يجب ،

ا
ثالثا الدالية. الجهة ًوافقة ط ورش البناً، ًساحة إجمالض

بيعها أو نقلها يجوا ول الدالية، الجهات ًن المحددة التأهيل وط لرش ًستوفية والنقل التجزئة لعمليات
الدالة ولجنة الحكوًة آلاً استطلع بعد النقل لنسنة اأداي الحد تحديد يجب ذلك، إل بالضافة لأفراد.

وعمالة بطابق
ا
طابقا الداعمة ض

والمنااي الصناعية ض
المنااي تجزئة ًع والنقل، للتجزئة الملحة الحاجة عند

التجزئة وحدة لمساحة اأداي الحد توضيح ًع .بعمالة

3.5 والرقابة التنظيم

والتنمية الفعالة للدالة بالغة أهمية ذات والعقاب الثواب ي بسن ًرتنطة ًتماًلة لقابة آليات إقاًة عد تت
المخالفات عل والعقوبات الًتثال ًمافأة آليات إقاًة وتتطلب المختلطة، الصناعية ض

لألااي المستداًة
ًرحلة كل ض

�ي .المقابلة

3.5.1 الدالات ًتعددة تنسيقية عمل آلية إقاًة

ية الحري والتنمية والسمان الطبيعية، والموالد المحلية، الحكوًات تضم تنسيقية قيادية ًجموعة ،بناً
ًشالكة لضمان المتعددة، الدالات ًن ها وغرن والتجالة والصناعة الستثمال، وترويييييج البيفية، والبيفة

لقابة ض
�ي المشملت وحل وًناقشة للتشاول بانتظام كة ًشري اجتماعات عقد الجراًات؛ وتنسيق المعلوًات

لقابة ًنصة وبناً المعلوًات، لمشالكة ًنصة وإنشاً السياسات؛ تنفيذ لدفع المختلطة الصناعية ض
األااي

تقنيات واستخدام الدالات، ًختلف ي بسن المعلوًات وتنادل البيانات ًشالكة لتحقيق ًوحدة ًعلوًاتية
المختلطة الصناعية ض

لألااي الديناًيكية والدالة الفولية المراقنة لتحقيق ة الكبرن .البيانات

3.5.2 المسال كاًل عل الرقابة تنفيذ

النتهاً عند والقبول والبناً، المشاليييييع، خطط ًراحل عل تشاولية ًراجعات القيادية المجموعة ،تجري
ًعايرن ًع وع المرش توافق ًدى فحص يتم وع، المرش تخطيط ًرحلة ض

�ي ها. وغرن المعايرن وتحقيق والنتاج
الموقع واختيال ، التخطييض والربط الصناعية، التنمية احتياجات وتحليل ، ض

الممااي والدخول الصناعة ،دخول
ا
وفقا ض

األااي عل حصل قد وع المرش كان إذا ًا فحص يتم وع، المرش بناً ًرحلة ض
�ي التخطيط. وط ورش

الندً تم إذا وًا عليها، المتفق التخطيط وط لرش
ا
وفقا البناً تم إذا وًا البناً، أثناً القانونية للجراًات

إجراً يتم ن، الزً ًن ة لفري وع المرش تشغيل بعد العقد. وط لرش
ا
وفقا المعايرن وتحقيق والنتاج والنتهاً

المخرجات وادة وع، المرش أنماط العمل سرن وتقييم كة، الرش ًوالد استخدام وفعالية لكفاًة ااًل ،تقييم
والعقاب للثواب

ا
أساسا لتكون التشغيل .وآفاق

3.5.3 ًتماًلة وعقاب ثواب آليات إقاًة

يبية؛ الري والتخفيضات المالية العانات ًثل ة ي المتمرن كات للرش ًالية ًمافآت ًنح الثواب: آليات جانب ض
�ي

وقدلتها الجتمايض ها تأثرن لتعزيز ًعنوية حوافز وتقديم ، للمعايرن المستوفية كات للرش فية رش ألقاب وًنح
كالغراًات المخالفة كات الرش عل اقتصادية عقوبات توقيع العقاب: آليات جانب ض

�ي السوقية. التنافسية
بجدية المخالفة كات الرش ضد إدالية عقابية تدابرن واتخاذ المخالفات؛ تماليف لزيادة ائب الري ًعدلت ولفع

ها وغرن ض
األااي استخدام حقوق داد واسري للتصحيح النتاج إيقاف .ًثل
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4. والمناقشة الستنتاجات

ض
لألااي المختلط الستخدام وتنظيم الحديثة القتصادية واأامال الجديدة الصناعات تطوير لدعم

ض
لألااي المختلط بالستخدام الخاصة والتجالب الممالسات وتلخيص بتلخيص الولقة هذه قاًت الصناعية،

ض
لألااي المختلط للستخدام تخصيص وقواعد ض

سياسااي إطال وبناً النموذجية، المناطق ض
�ي الصناعية

التالية الستنتاجات إل التوصل وتم القيمية، التوجهات ًنظول ًن :الصناعية

(1) بالتخطيط المتعلقة اللوائح عل النموذجية المناطق ض
�ي الصنايض المختلط الستخدام ض

ألااي تركز
لحتياجات

ا
اهتماًا ض

الممااي التخطيط يولض العرض. وإدالة البناً ض
�ي التحمم ًعايرن ، ض

األااي تصنيف ، ض
الممااي

ض
األااي ًواقع اختيال ًرونة لتعزيز المختلفة والصناعات المختلفة التنموية التوجهات ذات للمدن التنمية

لئيسية بسلطة صناعية ض
"ألااي وهما ي ففتسن إل أساوض بشمل ض

األااي أنواع وتنقسم المختلطة؛ الصناعية +
التحمم ًعايرن وتتجل الستخداًات"؛ ًتعدد ًزيييييج + جديدة صناعات ض

و"ألااي الستخدام" أحادي ًزيييييج
العرض إدالة وتركز الداعمة؛ ض

المنااي لنسنة اأقص والحد البناً ًساحة لمعاًل اأداي الحد بوضع البناً ض
�ي

العرض حوافز وآليات المتنوعة ض
األااي توليد طرق .عل

(2) الستخدام البتمالية، التنمية ض
�ي المتمثلة القيمية التوجهات الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام يتبع
الصناعة سلسلة تطوير أهداف تحقيق البتمالية التنمية تتطلب التشالكية. والتنمية والكثف، المقتصد

ويتطلب الوظائف؛ وتخصيص ض
األااي توليد ابتمال ًسالات خلل ًن الصنايض للهيمل قية والري والتحول

ًسالات عرب اأنماط وترقية ض
لألااي المكثف الستخدام أهداف تحقيق والكثف المقتصد الستخدام

التنمية تتطلب بينما والبناً؛ العرض وعمليات ض
الممااي الشمل ض

�ي الكفاًة" و"العالض "المكثف" الستخدام
ًسالات عرب الصنايض للفضاً والجودة الكمية ي وتحسسن للصناعات المتماًلة التنمية أهداف تحقيق التشالكية

المعلوًات وًشالكة المصالح، ًشالكة الوظائف، .ًشالكة

(3) التحمم - التخطيط ًوقع "اختيال الصناعية ض
لألااي المختلط للستخدام ض

السياسااي الطال ض لي
بت

التخطيط ًوقع اختيال يجري أن ض
يننبي والرقابة". التنظيم - الحقوق إعداد - العرض إدالة - المصنف

الصناعية القاعدة ًراعاة ًع الصناعية، التنمية احتياجات تقييم عل ءً بنا الصلة ذات التخطييض ،الربط
التحمم يحدد أن ويجب الموالد؛ استخدام وكفاًة البيفة، وحماية النقل، وظروف التخطيط، وًتطلنات

البناً ض
�ي التحمم ًعايرن ويوضح ، ض

لألااي الدخول ًعايرن ويضع ، ض
لألااي المختلطة الستخداًات .المصنف

إجراًات تنظيم الحقوق إعداد ويتطلب العرض؛ وأسعال ض
األااي توليد طرق تحديد العرض إدالة وتتطلب

إل الستخدام لقابة وتحتاج للستخدام؛ العينية الحقوق ونقل تجزئة ًتطلنات وتوضيح الحقوق، تثبيت
والعقاب الثواب وآليات المسال، كاًلة لقابة وآلية الدالات، ًتعددة تنسيقية عمل آلية ببناً .الهتمام



وتوضيح المحلية، التجالب تلخيص عن الصناعية ض
لألااي المختلط للستخدام الناجح التنفيذ عن غلي ل

اهتموا ي الناحثسن ًن العديد أن ًن الرغم وعل . ض
السياسااي التصميم وتطبيقية وًنهجية القيمية، التوجهات

الستخدام حول المتعمقة النقااات أن إل القائمة، النحوث ض
�ي الجديدة الصناعات ض

ألااي بتخصيص
أبعاد عل أساوض بشمل القائمة اأبحاث تركز حيث ،

ا
نسبيا كافية غرن تزال ل الصناعية ض

لألااي المختلط

ض
الممااي التخطيط ي، الحري التجديد ًثل المحدد، القلييض التخطيط أو الصناعة سلسلة تطوير ًثل ،ًفردة
الجوانب ًتعددة للوظائف المتماًل النظري الطال الدلاسة هذه أدخلت ذلك، عكس عل الوظائف. ،وتنوع
سياسات ًنظوًة ببناً م ي وتلري الصناعات، ي بسن التآالية ات التأثرن عل يشدد جديداا تخصيص نموذج حت واقري

أكرث توجيه لتوفرن السياسات، عناص لمختلف الشاًل التماًل إل تهدف المستويات وًتعددة ااًلة
هذه طرحتها ض اللي ى الكرب الثلث القيمية التوجهات فإن ذلك، إل بالضافة للممالسة. وامواء ًنهجية

أكرب
ا
اهتماًا تولض — التشالكية والتنمية والكثف، المقتصد الستخدام البتمالية، التنمية — الولقة

يوسع الرؤية ض
�ي التحول هذا القتصادية. للفوائد التقليدي بالتوجه ًقالنة الجتماعية والفوائد للستداًة

ض
�ي وخاصة السياسات. ًفاهيم وتحديث ي تحسسن ويدفع الصناعية، ض

لألااي والكفاًة الجودة لفع ًضمون

ض
"ألااي وهما تخصيص نميض الولقة هذه طرحت العرض، وإدالة الصناعية ض

األااي تصنيف ًجالت
ًتعدد ًزيييييج + جديدة صناعات ض

و"ألااي الستخدام" أحادي ًزيييييج + لئيسية بسلطة صناعية

ض
المنااي لنسنة اأقص والحد البناً ًساحة لمعاًل اأداي الحد ًثل المحددة ات المؤرش وًع الستخداًات"،
السابقة اأبحاث إليها تطرقت ًا نادلاا ض واللي دقة، أكرث ًمانية وإدالة تخطيط اتيجيات اسري قدًت .الداعمة،
آليات بناً عل ي كرن الري خلل ًن للسياسات الفعال للتنفيذ أوضح

ا
تشغيليا إطالاا الولقة هذه وفرت ، اا وأخرن

التنظيم جانب ض
�ي والعقاب الثواب وآليات المسال، لكاًل الرقابة وآليات الدالات، ًتعددة التنسيقية العمل

يرفع ولم السابقة، اأبحاث ض
�ي المذكولة السياسات تنفيذ قوة ضعف ًشملة بفعالية عالج ًما والرقابة،

المستقنلية السياسات لممالسة قيمة وًرجعيات ات خرب
ا
أيضا وفر بل السياسات، تنفيذ جدوى ًن .فقط

النموذجية المناطق ض
�ي الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام ًمالسات عل الولقة هذه تركز ذلك، ،ًع
اأخرى المناطق عل أضعف تكون قد تطبيقها إًمانية أن إل ًعينة، تمثيلية بصفة تمتعها ًن الرغم وعل

التنمية وًراحل الصناعية، القواعد تتفاوت ها(. وغرن الريفية والمناطق والثالثة الثانية الطنقة ًدن )ًثل
السياساتية اأطر هذه تحتاج قد لذا ، اا كبرن

ا
تفاوتا ًختلفة ًناطق ي بسن ض

األااي ًوالد وأوضاع القتصادية،
المناطق ًختلف ض

�ي السياسات ًلًًة ًدى تقييم يمكن المستقنل، ض
و�ي والتعريب. التدقيق ًن ًزيد إل

لأوضاع
ا
وفقا ض

السياسااي الطال ي وتحسسن وتعديل ًختلفة، ًناطق ض
�ي الحالة والدلاسات التجالب خلل ًن

تكنولوجية تجمعات المستقنلية الصناعية المجمعات تكون لن الناافة، الصناعات صعود وًع الفعلية.
لسلسل العميق الندًاج تدفع

ا
تنوعا أكرث ًختلطة

ا
أنماطا ستظهر بل أحادية، اً خري صناعية أو فائقة

ي لتحسسن الرقمية اأدوات عل ايدة ي ًري بصولة الصناعية ض
األااي إدالة وستعتمد .

ا
وهبوطا صعوداا الصناعة

التنمية اتجاهات وتوقع ، الصطنايض الذكاً وتقنيات ة الكبرن البيانات تحليل خلل ًن ض
األااي استخدام

تخصيص سيولض البيفة، وحماية المستداًة التنمية ًتطلنات تزايد وًع نفسه، الوقت ض
و�ي الصناعية.

ًجالت ض
�ي وخاصة للبيفة، الصديقة والتنمية الموالد تدوير لعادة أكرب

ا
اهتماًا المستقنلض الصناعية ض

األااي

ض
لألااي اأخري التحول لدفع ابتمالاا أكرث سياسات تظهر قد حيث الدائري، والقتصاد اأخري القتصاد

عل الصناعية ض
األااي تخصيص يقتر ل للعولمة، المستمر التعمق وًع ذلك، إل بالضافة الصناعية.

الحدود وعرب اأقاليم عرب الموالد وًشالكة التآالية التخطيطات ستصبح بل المناطق، أو الدول داخل
أكرث الدول ي بسن ض

األااي وإدالة ض
السياسااي التصميم ًجال ض

�ي ات والخرب التنادلت وستصبح ، جديداا
ا
توجها

التقنية الدالة نماذج وابتمال الناافة للصناعات المستمرة التنمية وًع ااًلة، وبصولة وأهمية. ،تواتراا

المستقنلض ي الحري التخطيط ض
�ي
ا
أساسيا ًحتوى الصناعية ض

لألااي المختلط الستخدام .سيصبح

(AI辅助翻译)
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