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، شياو يوه، ليو شياويو، تشن تيانيو، يو فنغياو  ، هو مي   ي  دينغ شو تي

ي القائم على الهدم وإعادة البناء بقيادة التطوير العقاري، ونموذج الإصلاح    الملخص:  مع تزايد صعوبة استمرار نموذج التجديد الحض 

ي المدن التاريخية إل واجهة الاهتمام. يستعرض هذا  
 
ي للسكان ف

، عاد نموذج التجديد الذات  المعتمد على الاستثمار المالي الحكومي

لنموذج، ويرى أنه ظل، على الدوام، النمط الرئيس لحماية المدن التاريخية وتجديدها. كما يحلل العوائق  البحث مسار تطور هذا ا 

وعات، إدارة توزي    ع المنافع، توافق المعايي  الفنية،   ي المرحلة الراهنة، من أربعة جوانب: إجراءات اعتماد المشر
 
المؤسسية وجذورها ف

ح إعا  ي إطار التخطيط الموحد«، مع  وتسجيل تغي ر حقوق الملكية. ويقي 
 
ي ف

دة بناء نموذج مستدام يقوم على »البناء/التعديل الذات 

خيص الإداري، وتحديد حدود الضمانات الأساسية وإدارة المكاسب، ومواءمة   إطار لتحسي   المؤسسات يشمل توضيح متطلبات الي 

البناء والقبول، وتسوية مسارات إعادة ترتيب الملكية وتسجيله ي الختام، الصلات بي   نموذج التجديد  معايي  
 
ا. ويناقش البحث، ف

ي و»مالية الأرض« والحوكمة القاعدية، ويطرح آفاقا سياساتية لتجديد المدن التاريخية. 
 الذات 

؛ المعايي  الفنية؛ الحوكمة القاعدية  الكلمات المفتاحية:  ؛ الإطار المؤسسي ي
 المدن التاريخية؛ التجديد الذات 

ي المكتبة الصينية: 
 
 A؛ رمز الوثيقة:  TU984  رقم التصنيف ف
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 : ي المحدودة، ومهندس أول.    نبذة عن المؤلفي   ي معهد قوانغتشو للتخطيط والمسح والتصميم الحض 
 
، مدير فرع بكي   ف ي دينغ شو تي

  : ي
وت  يد الإلكي  ي والعلوم qq.com@200822816الير

ي المبات 
ي إدارة كفاءة الطاقة ف 

، رئيس قسم حماية المدن التاريخية ف  ؛ هو مي  

  : ي
وت  الإلكي  يد  الير المراسل.  المؤلف  وهو  أستاذ،  بدرجة  أقدم  ومخطط  والريفية،  ية  الحض  والتنمية  الإسكان  وزارة  والتكنولوجيا، 

13520269459@163.com  ي المحدودة؛ ي معهد قوانغتشو للتخطيط والمسح والتصميم الحض 
؛ شياو يوه، مخطط ومهندس ف 

ي المعهد نفسه؛ يو فنغياو، مخطط ومهندس أول  
ي المعهد نفسه؛ تشن تيانيو، مخطط ومهندس ف 

ليو شياويو، مخطط ومهندس ف 

ي المعهد نفسه. 
 ف 

)تقنيات    التمويل:  والثقافية  التاريخية  الأحياء  وتجديد  لحماية  ي 
تقن  ونظام  »منهجيات  والتطوير  للبحث  الرئيسي  ي 

الوطن  نامج  الير

وع:   المشر )رقم   ») ي
التطبيق  وعرضها  والثقافية  التاريخية  للأحياء  المتكامل  مركزي  2022YEC3803505الاستخدام  مالي  دعم  (؛ 

وع:   ي »دراسة نظام 202405000106»دراسة نظام حماية المدن والأحياء التاريخية والثقافية« )رقم المشر
(؛ دعم تمويلىي سياسات 

وع:   المشر )رقم   » ي
ي والثقاف 

التاريخ  اث  الي  للتخطيط والمسح  202405000107حماية  قوانغتشو  كة معهد  ي من شر
تمويل بحن  (؛ 

اتيجيات الاستثمار والتمويل لحماية وتجديد الأحياء التاريخية والثقافية القائمة على التشغيل   ي المحدودة »اسي  والتصميم الحض 

وع:    (. RDI2230202072طويل الأمد« )رقم المشر

ي الصي   وتزايد الضغوط المالية على الحكومات المحلية، يواجه نمطا التجديد القائمان،  
ي ظل إعادة هيكلة سوق العقارات ف 

ف 

، تحديات متنامية  ، على الهدم وإعادة البناء بقيادة التطوير العقاري، وعلى الإصلاح بتمويل حكومي . ومن ثمر أصبحت  [1]على التوالي

ي المدن التاريخية①، والبحث عن نموذج مستدام للحماية والتجديد، قضية محورية  
كيفية تحقيق التوازن بي   الحماية والتنمية ف 

ي إحياء هذه المدن. 
 ف 

تشي  المدن التاريخية، بمعناها الواسع، إل البلدات والمدن ذات القيمة التاريخية والإنسانية، بما يتجاوز الفئات المحددة قانونا  

، من حيث المجال، أوسع وأكي  عمومية. أما النماذج السابقة، سواء القائمة على الهدم وإعادة   مثل المدن التاريخية والثقافية؛ وهي

واسع   بكفاءة  البناء  تتعلق  تحديات  تواجه  أصبحت  بالكامل، فقد  الحكومة  بها  تتكفل  ي 
الن  تلك  أو  المال،  من رأس  بدفع  النطاق 

. فإذا كانت تلك النماذج غي  مستدامة، فهل توجد طريق ثالثة   ي
ي والثقاف 

اث التاريخ  استخدام الموارد والعدالة الاجتماعية وحماية الي 

ي الوقت نفسه بي   مطالب الحماية والتنمية؟ إن  تلائم المدن التاريخية، تستجيب ل 
ي مرحلة المخزون، وتوازن ف 

تحديات التنمية ف 

ة واضحة، لأن مالكي الحقوق، أي السكان، يبدون  
ز تدريجيا بوصفه خيارا ذا مي   ي المتمحور حول السكان يير

نموذج التجديد الذات 

ي التعبي  عن رغبات التجديد و
ي المساهمة المالية. درجة عالية من الاستقلالية ف 

 ف 

، الذي كان   ي
، يعاود تجديد السكان الذات  ي ي سياق الحماية والتجديد الحاليي   للمدن التاريخية على نحو صغي  النطاق وتدريخر

ف 

قوانغتشو  ي 
ف  مفيدة  تجارب  ظهرت  فقد  للتطبيق.  قابليته  إظهار  الجديدة،  الصي    تأسيس  قبل  السائد   [3]وهانغتشو   [2]النمط 

وعات، وتوزي    ع المصالح، وتوافق المعايي  الفنية، وتغيي     [4]ونانجينغ  ي اعتماد المشر
ها. غي  أن هذا المسار ما زال يواجه عقبات ف  وغي 

ح مسارات لمعالجتها.   حقوق الملكية. لذلك يحلل هذا البحث هذه القضايا موضوعيا من منظور مؤسسي ومن جذورها، ويقي 

 الأساس النظري والاستكشاف العملىي   1
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ي يستجيب لمتطلبات بناء دولة القانون الاجتماعي وحماية المدن التاريخية وتجديدها   1.1
 التجديد الذات 

ي استمرار الشبكات المجتمعية والسياقات التاريخية   1.1.1
 
ي دور مهم ف

 من منظور الحوكمة الاجتماعية: للتجديد الذات 

تمثل الشبكات الاجتماعية المستقرة قوة تنظيمية تضمن ديمومة المدن التاريخية. فالمجتمعات السكنية ليست تراكمات مادية  

ر لتداخل الشبكات الاجتماعية مع روح المكان  ،  [5]جامدة، بل هي تجل حي ي المجتمع المحلىي
 
؛ وهي تضخ الحيوية والمعن  العميق ف

ي المستمر والتحسن المتدرج 
ي، غالبا ما تتسم نماذج الهدم وإعادة البناء  [6]بما يتيح له التطور الذات  ي ممارسة التجديد الحض 

 
. وف

المادي، وضعف   الفضاء  كي   على 
الهدف، والي  النطاق، ووحدة  باتساع   ، بتمويل حكومي العقاري، ونماذج الإصلاح  التطوير  بقيادة 

، بصفاته »الاستقلالية« و»الصغر  الاعتبار للتاري    خ والثقافة، مما يؤدي إل إضعاف شبكة العلاقات الاجتماعية. أ ي
ما التجديد الذات 

ي 
 
ي والثقاف

 .[7]والتدرج« و»الوخز بالإبر«، فيساعد على صون الشبكات الاجتماعية المستقرة واستمرار السياق التاريخ 

الاجتماعية  العدالة  ي 
 
نتائج غنية، خصوصا ف ي 

الذات  التجديد  ي 
 
النظرية ف الدراسات  الاجتماعية   [8]حققت  الشبكات   [9]وبنية 

آليات   واستكشاف  منفردة  حالات  تجارب  تلخيص  على  أساسا  كز  تي  تزال  لا  العملية،  الحوكمة  مستوى  على  لكنها،  هما،  وغي 

ي محدودا، كما أن حلول مشكلات  [10]المصالح
ي آلية التشغيل الكلية للحوكمة الاجتماعية ضمن نمط التجديد الذات 

 
. وما زال البحث ف

 عملية شائعة مثل إجراءات التجديد وتصميم المعايي  لا تزال غي  كافية. 

: للسكان حق تجديد مساكنهم الخاصة وتحسينها   1.1.2 ي
 من منظور الأساس القانوت 

«، غي  أن أساس هذا   ي
ة، على عبارة »للسكان حق إجراء التجديد الذات  لا ينص الدستور والقواني   الصينية حاليا، بصورة مباشر

ي لجمهورية الصي   الشعبية    241الحق يمكن استخلاصه من القواني   واللوائح والسياسات ذات الصلة. فالمادة  
من القانون المدت 

ي إنشاء حقوق انتفاع وحقوق ضمان عينية على عقاره أو منقوله«، وتنص المادة  
على أن »لمالك    272تنص على أن »للمالك الحق ف 

  ، ي
للمبات  السكان، بصفتهم ملاكا  يتمتع  المبن  حق حيازتها واستخدامها والانتفاع بها والتضف فيها«. وبناء على ذلك،  ي 

الوحدة ف 

ي اتخاذ القرار وصون حقوقهم  
ي مساكنهم، ولهم حق تحويلها وترقيتها، والمشاركة ف 

بحقوق الحيازة والاستخدام والانتفاع والتضف ف 

ي للحكومة دعمه وضمانه. ومص
وعة، وهو ما ينبغ   الحهم المشر

ها أصدرت وثائق سياسات محلية تقدم    [12]وشانغهاي  [3]ونانجينغ   [2]وهانغتشو   [11]وعلى الرغم من أن قوانغتشو  وغي 

ي لا يضع تعريفا موحدا لنطاق هذه الحقوق 
ي الأحياء السكنية القديمة، فإن القانون الوطن 

ي ف 
، ولا تزال  [13]توجيهات للتجديد الذات 

ها من الجوانب.  ي نطاق حق التجديد وموضوعاته وغي 
 هناك فراغات ف 

1.1.3   » ي  من منظور حماية المدن التاريخية: دفع تجديد »صغي  النطاق وتدريخر

ي أن يولي تجديدها عناية أكير باستمرارية الثقافة وحمايتها. ولدى السكان 
تختلف المدن التاريخية عن المدن العادية، إذ ينبغ 

السكنية  بيئتهم  لتحسي    فعلىي  ودافع  ة 
مباشر التجديد[14]حاجة  عملية  ي 

ف  قياديا  دورا  يؤدون  الطلب  [15]، كما  منشئو  فهم  ؛ 

، يمكن التعرف الدقيق إل العناصر التاريخية والرموز الثقافية   ي ي آن واحد. وبالعمل على نحو صغي  النطاق وتدريخر
والمستجيبون له ف 

للبيئة  ي »نحتا« 
الذات  التجديد  فعل  ويشبه  النطاق.  والبناء واسع  الهدم  عن  الناجمة  ار  الأصر  وتجنب  عليها،  والحفاظ  المدينة  ي 

  ف 

«، ويسهم   ي ي مسارا فعالا لدفع التجديد »صغي  النطاق والتدريخر
السكنية، مشبعا بالعاطفة والحكمة. لذلك يعد تجديد السكان الذات 

ية ونقلها.  ي حماية الثقافة التاريخية الحض 
 ف 

ي الصي     1.2
ي ف 
ات ومحدوديات ممارسة التجديد الذات   خير

، مثل إعادة الإعمار   ي
، جرى استكشاف نماذج مركزة من التخطيط الموحد والبناء الذات  ي الصي  

ي مسار تجديد المدن التاريخية ف 
ف 

ي شانغريلا منظومة توجيه ثلاثية  
ي شانغريلا، يوننان، ويوشو، تشينغهاي. فقد اعتمدت مدينة دوكه تسونغ القديمة ف 

بعد الكوارث ف 

، مما أوضح مبادئ إعادة البناء ورفع الكفاءة والجودة. أما بلدة جيغو  [16]ة معمارية + دليل بناء للسكان« من »لوائح القطع + أمثل 

الخمس« ب »البصمات  إجراء مشاركة عامة يعرف  فاعتمدت  يوشو،  ي 
الإعمار  [17]ف  ي جميع حلقات 

المشاركة ف  السكان من  ن 
ّ
، مك

ي منظومة  
ي ف 
، ولم تندمج بما يكق  ي

واستعادة البن  التحتية والمساكن بشعة. غي  أن هذه التدابي  ركزت على الاستجابة الشيعة والتعاف 

ية القائمة.   التخطيط والبناء والإدارة الحض 

وع رقم   . فقد أشع مشر ي
ي ممارسات متعددة للتجديد الذات 

ي الصين  ي مجال التجديد الحض 
ة ظهرت ف  ي السنوات الأخي 

ي  2وف 
ف 

ي  
وع تشهقونغ شينتسون ف  شارع جيتشون بقوانغتشو إعادة بناء المساكن الخطرة بتمويل وبناء ذاتيي   من السكان؛ وتكفل سكان مشر

وع رقم   لي   نموذجا متعددا يجمع الحكومة والسكان والسوق؛ وحقق مشر
ّ
ي شارع ماداو بخي شياوشيهو    39هانغتشو بالتمويل، مشك

ف 

ي للمجتمع عير المشاركة  
. وتؤكد هذه الممارسات استقلالية السكان وتحقق التجديد الذات  ي نانجينغ تجديدا ذاتيا بتمويل من المالكي  

ف 

كة والتنسيق بي   أطراف متعددة، لكنها تكشف أيضا عن تشتت السياسات وعدم اكتمال الآليات التنظيمية 
 .[18]المشي 
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هذه   استدامة  يدفع  بما  السكان،  حول  المتمحور  ي 
الذات  للتجديد  علويا  وتصميما  إطارا كليا  ئ  تنسر أن  للصي    ي 

ينبغ  مستقبلا، 

ي المدن التاريخية وتعزيز حيوية المجتمعات المحلية. 
 
 الممارسة، ويحقق انتقال الثقافة ف

ي للسكان إجراء رئيس لتنفيذ »آلية طويلة الأمد للحماية والتحسي   يكون السكان    1.3
خلاصة: العودة إل نموذج التجديد الذات 

 محورها«

ي ونقله عام  
 
الثقاف اث  ي ندوة حماية الي 

 
ي ف

مطلب »إقامة آلية طويلة الأمد للحماية والتحسي      2023طرح الرفيق تساي تسر

يكون السكان محورها«، وهو أمر بالغ الأهمية لحوكمة حماية المدن التاريخية وتجديدها. فالمرحلة الراهنة تتطلب الانتقال من تنفيذ  

البناء   ي 
 
ف متفرقي    فاعلي    إدارة وتوجيه  إل   ، ي

 
الإضاف النمو  ي زمن 

 
ف أسفل  إل  أعلى  من  المخزون. ومن  أهداف  تنمية  خلال مرحلة 

استعراض النظرية والممارسة، يتضح أنه لم تتشكل بعد آلية حماية وتحسي   طويلة الأمد، مستدامة ومرتكزة حقا على السكان؛ ومن  

ين.   عملىي كبي 
ي ينطوي على قيمة أكاديمية ومعن 

 ثم فإن استكشاف نموذج التجديد الذات 

ي المدن التاريخية   2
 
ي للسكان ف

 مسار تطور التجديد الذات 

تتأثر نماذج حماية المدن التاريخية وتجديدها بالبيئة الاجتماعية والاقتصادية، وهي نتاج تطور مستمر. وتشمل هذه النماذج  

ي هو النمط الرئيس، بينما تتقدم النماذج  
، والتجديد بقيادة رأس المال، والتجديد بقيادة الحكومة. ويظل التجديد الذات  ي

التجديد الذات 

اجع، ي يحتل موقعا مهيمنا، يمكن تقسيم تطوره    الأخرى أو تي 
وتتداخل معه وتتساند تبعا للمراحل. وبحسب ما إذا كان التجديد الذات 

 .1إل خمس مراحل. انظر الشكل  

 
    1الشكل 

 مخطط مراحل تطور نماذج التجديد الذات 

ي )قبل تأسيس الصي   الجديدة(  2.1
 مرحلة هيمنة نموذج التجديد الذات 

ي  
ائع، ف  التاريخية وتجديدها. فمنذ العصور القديمة نصت الشر ي هو الطريقة الرئيسة لحماية المدن 

ظل تجديد السكان الذات 

ام كامل لحقوق ملكية السكان[20]، على »ترك الناس يبنون مساكنهم« [19]إطار معايي  بناء موحدة  ي    [21]، مع احي 
وتفضيلاتهم ف 

صان باستمرار بقوة السكان والسوق، وتشكلت آلية نمو تقوم على  [22]البناء، وإقامة آليات تداول فعالة 
ُ
. وبذلك ظلت المساكن ت

ي و»الماء الجاري لا يفسد« 
 .[23]التخطيط الموحد والبناء الذات 

ي تدريجيا )   2.2
 (1988-1949مرحلة كبح نموذج التجديد الذات 

ين، أدى غياب السياسات العامة الملائمة إل تشي    ع تدهور المدن   من تأسيس الصي   الجديدة حن  أواخر ثمانينيات القرن العشر

ات سياسية واقتصادية واجتماعية شملت تنظيف وإدارة الأملاك المصادرة، وحماية الدستور لملكية   القديمة. فقد مرت الصي   بتغي 

، والتحويل الاشي   ي  [25]، وسياسة المساكن المؤجرة الخاضعة للإدارة العامة[24]اكي للمساكن الخاصة المواطني  
، ووقف التداول ف 

ة تعرضت حقوق ملكية المساكن   ي هذه الفي 
ية. وف  ي الحض 

الإيجار والبيع خلال »الثورة الثقافية«، ثم إصلاح ملكية الدولة للأراض 

ي تدريجيا إل تدهور شامل 
، وانزلقت المبات  ي

 .[19]الخاصة لهزة، وفقدت المساكن العامة الصيانة الفاعلة، وتوقف التجديد الذات 

ي والتجديد بقيادة رأس المال )   2.3
 (1994-1988مرحلة التوازي بي   التجديد الذات 
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ي عام  
 
المؤقتة  1988ف الشعبية واللائحة  الصي    القواني   والسياسات، مثل تعديل دستور جمهورية  ، أوضحت مجموعة من 

ي ونظام ضبطه. وقدمت هذه السياسات حوافز  
وعية نقل الأراض  ية المملوكة للدولة، مشر ي الحض 

لمنح ونقل حقوق استخدام الأراض 

ي  وأسانيد كافية لرأس المال، فبات قوة قائدة لتجديد الأ 
 
وعات تجارية مثل مجمع ليوان ف رض وتطويرها. وشعان ما اكتملت مشر

المساكن  [26]قوانغتشو  بيع  نفسه، دفعت سياسات  الوقت  ي 
 
القديمة ومشهدها. وف المدينة  لمقياس  ارا مستمرة  ، مما سبب أصر 

ي قائما 
ي عدد المساكن الخاصة، فظل نموذج التجديد الذات 

 
ي شانغهاي ومدن أخرى إل زيادة طفيفة ف

 
 .[28-27]العامة ف

ي وصعود التجديد بقيادة الحكومة )   2.4
 (2018-1995مرحلة ركود التجديد الذات 

  ، الحكومي غي   القديمة  المدن  تجديد  قوانغتشو،  مقدمتها  ي 
 
وف ى،  الكير المدن  أوقفت  ين،  العشر القرن  تسعينيات  أواخر  ي 

 
ف

ي كليا. ومنذ صدور  
ي البلدية والمنطقة، فتوقف التجديد الذات  ي أساسا على تمويل مالي من مستوتي

واعتمدت أعمال التجديد الحض 

ي لإصلاح نظام الإسكان، توقف التوزي    ع وتنفيذ قانون إدارة العقارات الحض  
ية لجمهورية الصي   الشعبية، وانعقاد أول مؤتمر وطن 

للمساكن  ي 
نقدي [29]العين  توزي    ع  إل  وتحول  وقد  [13]،  المالية.  الحكومة  قدرات  الأرض  مالية  وأحيا  العقارات  قطاع  فازدهر   ،

فانغ وسانفانغ   نموذجية مثل يونغتشينغ  التاريخية، فحققت حالات  المناطق  ي حماية وتجديد 
 
الموارد ف الحكومة هذه  استثمرت 

راقية تكفلت الحكومة بتمويلها وبنائها مع  تشيشيانغ. فمن جهة، حُمِيَت بقايا تاريخية وثقافية؛ ومن جهة أخرى، تعايشت أحياء  

ي تحت منطق »الانتظار والاعتماد والطلب« 
، فبات تطوير المدن القديمة مكلفا محدود  [12]أحياء متدهورة توقف فيها التجديد الذات 

 العائد. 

ي )منذ    2.5
 (2019مرحلة عودة نموذج التجديد )شبه( الذات 

انخفضت  2019منذ عام   المحلية،  الحكومات  المالية على  الضغوط  الصي   وتزايد  ي 
 
العقارات ف إعادة هيكلة سوق  ، وبفعل 

، مثل رقم   ي
وعات للتجديد الذات  ي تجديد المدن التاريخية. وبرزت تباعا مشر

ي شارع   39تدريجيا نسبة الأموال الحكومية المستثمرة ف 
ف 

ي نانجينغ 
ي هانغتشو   2، ورقم  [30]ماداو بخي شياوشيهو ف 

ي شارع جيتشون بقوانغتشو، وتشهقونغ شينتسون ف 
. وقد أعاد هذا  [2]ف 

الثقافية والتنمية   الحماية  ، وحقق إل حد ما توازنا بي    ي
الذات  التجديد  إحياء  السكان،  إرادة  م  الذي يحي   ، ي الصغي  والتدريخر النمط 

 التجديدية. 

ي المدن التاريخية   3
ي للسكان ف 

ي تواجه التجديد الذات 
 العوائق المؤسسية الن 

العوائق   أنواع من  أربعة  يزال يواجه  ي لا 
الذات  السكان  المدن، فإن تجديد  ي بعض 

الرغم من وجود استكشافات متفرقة ف  على 

وع، توزي    ع المنافع، المعايي  الفنية، وتغيي  الملكية.   المؤسسية: اعتماد المشر

وع: عدم توافق نظام رخصة التخطيط الهندسي مع المناطق التاريخية   3.1  اعتماد المشر

وع الهندسي يفتقر   ي المدن التاريخية مع القواني   الأعلى، مما يجعل اعتماد تخطيط المشر
تتعارض سياسات التعديل والتجديد ف 

ي القائمة تخضع لنظام 
ي تعدل المبات 

وعات الن  إل سند قابل للتطبيق ويصعب تنفيذه. فمن ناحية، لا تزال رخص التخطيط للمشر

ي قانون ا 
« ف  ل تكيفا مع مرحلة تنمية  »رأي واحد ورخصتي  

ر
ي لجمهورية الصي   الشعبية، وهو قانون لم يُعد

ي والريق  لتخطيط الحض 

وعات المماثلة اختلافا   ي. وتختلف ممارسات اعتماد المشر المخزون؛ ومن ناحية أخرى، تغيب أحكام اعتماد خاصة بالتجديد الحض 

ي فحص مطابق
ا بي   المناطق③، مما يخلق ثغرات قانونية ف  ات التخطيط ومنح الرخص كبي  لت بعض المدن  [31]ة مؤشر . وقد سجر

 » الداخلىي  
للديكور والتجهي   إنشاء  اسم »رخصة  المساكن تحت  الانتقالي يخفف مؤقتا صعوبة  [27]تعديلات  الحل  أن هذا  . غي  

خيص، ولا يصلح كحل مستدام.   الي 

 توزي    ع المنافع: غموض الدعم الحكومي وغياب معايي  إدارة المكاسب   3.2

ب ضمان الإنصاف وتلبية الاحتياجات المتنوعة   3.2.1  غموض الدعم الحكومي يصعر

ي المدن التاريخية من المسؤوليات الأساسية للحكومة؛ غي  أن نمط الدعم القادر  
يعد إصلاح المساكن الخطرة والمتداعية ف 

وعات الإسكان   انية المركزية لمشر ي التطبيق. ف »تدابي  إدارة إعانات المي  
على توفي  ضمان أدت  عادل ومنصف ما زال نقطة صعبة ف 

يا« توضح أن هذه  الأموال تدعم ضمان الإسكان، وتجديد القرى داخل المدن، وتجديد الأحياء القديمة، وإصلاح    المضمون حض 

ي  
ي التجديد الذات 

ية الخطرة. إلا أن تفاصيل الضمان والدعم ف  مثل تعويض المساحة، ومعايي     -الأحياء العشوائية والمساكن الحض 

ليست محددة بوضوح. ولم تضع الحكومات المحلية معايي  موحدة    -المساعدة المالية، وتحويل القيمة بحسب الاتجاه والطابق  

ة.   ملائمة لواقعها، كما يفتقر تصميم السياسات إل المرونة الكافية للتعامل مع أوضاع معقدة ومتغي 

 غياب معايي  إدارة المكاسب قد يؤدي إل فقدان العدالة وزيادة عبء الخدمات العامة   3.2.2
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، يسغ السكان غالبا إل توسيع مساحة مساكنهم؛ وإذا غاب الضبط والإدارة، فقد يؤدي هذا الطلب إل فقدان  ي
ي التجديد الذات 

 
ف

«، مثلا، تتحمل الحكومة ديونا لا تتحول إل   ي نموذج حكومي يقوم على »الهدم الكبي  والبناء الكبي 
العدالة وزيادة أعباء الحكومة. فق 

ا تحصل الأش )المالكون( على أصول من دون ديون؛ وهذا التفاوت ينقل الأصول العامة إل الملكية الخاصة وينتج  أصول عامة، بينم

ية،  [32]أوضاعا غي  عادلة  ي المساحة وعدد الأش قدرة البن  التحتية والخدمات العامة الحض 
 
ة ف . كذلك، قد تتجاوز الزيادة الكبي 

ي وتراكم آثارا خارجية سلبية  يد العبء الحض  ي النهاية التنمية المستدامة للمدينة. لذلك تصبح كيفية إدارة الحكومة  [33]في  
 
، مهددة ف

 لتوقعات زيادة القيمة، ومنع الاستحواذ على الموارد العامة، وموازنة المصالح العامة، قضية ملحة. 

 المعايي  الفنية: المعايي  الحالية لا تلائم المناطق التاريخية   3.3

. [37]مع المدن التاريخية   [36]والصحة   [35]والتشميس   [34]غالبا ما لا تتلاءم المعايي  الحالية الخاصة بالسلامة من الحرائق 

المدنية«  ي 
المبات  الحريق، يفرض »كود تصميم  ي مجال 

المسدودة بطريق وساحة دوران؛ وألا تقل    [38]فق  أن تزود طرق الإطفاء 

ي متعددة الطوابق، وأن تكون    12م ×    12مساحة الساحة عن  
ي العالية، وهي متطلبات مكانية    15م ×    16م للمبات 

م على الأقل للمبات 

ية«  ي مجال التشميس، تنص »معيار تخطيط وتصميم المناطق السكنية الحض 
 
على   [39]يصعب على المناطق التاريخية تلبيتها. وف

د الشديد؛ غي  أن   ي يوم الير
 
ي يوم الانقلاب الشتوي أو ساعتي   ف

 
ي على ساعة واحدة على الأقل من الشمس ف

حصول المبن  السكن 

ي يحولان دون ذلك. أما من حيث الصحة، فتضم كثي   
ي بعض المدن التاريخية وضيق المسافات بي   المبات 

 
ي ف

كثافة النسيج العمرات 

ي 
 
ي التاريخية ف

، وظروفها الصحية ضعيفة؛  من المبات  ة من دون مطبخ أو حمام مستقلي    المناطق القديمة بقوانغتشو مساكن صغي 

ي »كود تصميم المساكن« 
 
ط مساحة لا تقل عن   [40]وهي لا تستوف  للمطبخ.  ²م 3.5للحمام و  ²م 2.5الذي يشي 

ي قائم   3.4
 تغيي  حقوق الملكية وتسجيلها: غياب مسار إجراتئ

 قصور قواعد توفي  الأرض وعدم وضوح الإجراءات   3.4.1

ية لجمهورية الصي     ي لجمهورية الصي   الشعبية« و»قانون إدارة العقارات الحض 
تنص قواني   نافذة مثل »قانون إدارة الأراض 

ي تغي  استخدام الأرض يجب أن تستكمل الإجراءات  
وعات الن  ي لجمهورية الصي   الشعبية« على أن المشر

الشعبية« و»القانون المدت 

، توقيع ملحق أو عقد جديد⑤، تعديل سعر حق الانتفاع⑤، والحصول على موافقة الجهات  ذات الصلة: تسجيل تغيي  الأرض④

ي لا تغي  استعمال الأرض. 
وعات الن  نشأ بعد قواعد اعتماد واضحة للمشر

ُ
 المختصة⑥. إلا أنه لم ت

 غموض إجراءات تأكيد الحقوق العقارية وتسجيلها   3.4.2

تأكيد   إجراءات  وإصلاحها،  التاريخية  ي 
المبات  وحماية  القديمة،  الأحياء  وتجديد   ، ي

التعويض  والإسكان  الهدم  عمليات  تشمل 

ز مشكلات تاريخية مثل  [41]وتسجيل الحقوق العقارية، إلا أن هذه الإجراءات لا تزال غي  واضحة  ا ما تير وعات الهدم، كثي  ي مشر
. فق 

عدم اتساق الملكية أو تعذر الاتصال بالمشمولي   بالاستملاك، مما يمنع تحرير حقوق استخدام الأرض وبالتالي يحول دون تسجيل  

وعات تجديد الأحياء القديمة، فإن مسارات تأكيد الحقوق وتسجيلها بعد إ  عادة بناء المساكن أو ترميمها ليست  العقار. وبالنسبة لمشر

ي التاريخية وإصلاحها، قد تتغي  المساحة أو الاستخدام أو حدود الملكية، لكن آلية التسجيل المقابلة غي   
ي حماية المبات 

موحدة. وف 

 . ي
 مكتملة، وهو ما يحد من قابلية تنفيذ التجديد الذات 

ي إطار التخطيط الموحد«   4
ي ف 
: إعادة بناء نموذج مستدام ل »البناء/التعديل الذات   الإطار المؤسسي

التدخلات   من  الانتقال  السكان محورها،  يكون  وتجديدها،  التاريخية  المدن  لحماية  الأمد  آلية طويلة  إعادة تشكيل  تتطلب 

قيادة   على  يحافظ  أن  الموحد«  التخطيط  إطار  ي 
ف  ي 
الذات  »البناء/التعديل  لنموذج  ي 

وينبغ  متكامل.  مؤسسي  تصميم  إل  المنفردة 

ي التخطيط والضبط، وأن يطل 
ي الوقت نفسه، مبادرة السكان وموارد السوق، فيجمع بي   الاستقرار والمرونة، وبي    الحكومة ف 

ق، ف 

 وإدارة زيادة القيمة، وبي   متطلبات الأمن والملاءمة، وبي   وضوح الحقوق وسهولة التسجيل. 
 حماية الحد الأدت 

خيص الإداري   4.1  وضع متطلبات واضحة لإدارة التخطيط ونظام للي 

 إنشاء نظام ضبط تخطيطي يجمع بي   الضامة والمرونة   4.1.1

ي استكشاف مزي    ج من الضبط التخطيطي الصارم والمرن. فعلى الجهات الحكومية أن تحدد، على مستوى الشارع والخي  
ينبغ 

تتيح،   العامة، وأن  الخدمات  وكثافة  والبيئة،  والسلامة،  اث،  الي  ي حماية 
ف  تجاوزها  يجوز  السكنية، خطوطا حمراء لا  والمجموعة 

ي المساحة وال
وظيفة والواجهة وطرق البناء، بما يضمن أن تكون المبادرة السكانية ضمن إطار قابل للضبط  ضمنها، مجالا للتعديل ف 

 والتقييم. 
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، وأن توضح بصورة مسبقة قائمة   ، يتعي   على الحكومة أن تضع متطلبات موحدة للضبط التخطيطي ي
ي نموذج التجديد الذات 

 
ف

وطة. ويمكن اعتماد أدوات مثل إرشادات التصميم، ولوائح القطع، وكتيبات البناء للسكان،   العناصر المحظورة والمسموحة والمشر

ه 
ر
ي عملية منظمة لا نشاطا عشوائيا. لتوجيه شكل البناء ومقياسه ومواد

 وتفاصيله، بما يجعل التجديد الذات 

 
 [17]آلية طويلة الأمد لحماية المدن التاريخية وتجديدها يكون السكان محورها  2الشكل 

 إنشاء إجراءات ترخيص إداري واضحة ومبسطة   4.1.2

، مع تحديد الجهة المسؤولة والوثائق المطلوبة وحدود   ي
وعات التجديد الذات  ي إصدار قواعد تنظيم وتنفيذ خاصة بمشر

ينبغ 

الفحص ومهلته. ويجب تبسيط الربط بي   التخطيط والبناء والسلامة من الحرائق والملكية العقارية، وتوفي  مسار قبول واحد أو  

 يتحمل السكان كلفة إدارية لا يستطيعون إدارتها.  نافذة موحدة قدر الإمكان، بحيث لا 

، ونسبة الموافقة المطلوبة من المالكي   أو   ي
وع تجديد ذات  ي توضيح الإجراءات المسبقة: طريقة تقدم السكان بطلب مشر

ينبغ 

ي التنظيم، وآلية الاستعانة بمؤسسات فنية مؤهلة، وطريقة إشهار المخطط  
، ودور اللجنة المجتمعية أو هيئة الخي ف  المستخدمي  

خيص بالتنفيذ والملكية  والاستماع إل الآراء. وبعد اكت ي توضيح إجراءات الفحص والقبول والتسجيل، بحيث يرتبط الي 
مال البناء، ينبغ 

ي سلسلة واحدة واضحة. 
 ف 

 
  للسكان  3الشكل 

 مخطط إجراءات التجديد الذات 

 تحديد حدود الضمانات الحكومية وإدارة المكاسب   4.2

 يجب أن يؤدي الدعم الحكومي دور الضمان الأدت    4.2.1

ي  
. وينبغ  ، لا على أن تتحمل الحكومة كامل كلفة التحسي   ي

ي تنفيذ التجديد الذات 
ي على توفي  شبكة أمان ف 

يقوم مبدأ الدعم الضمات 

توجيه الأموال العامة أساسا إل ضمان السلامة الأساسية، وإصلاح المساكن الخطرة، واستكمال المرافق البلدية والخدمات العامة  
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ي المساحة أو جودة السكن إل 
 
ورية، ومساعدة الفئات الضعيفة، مع تجنب تكريس توقعات غي  معقولة بأن تتحول كل زيادة ف الض 

 .  دعم حكومي

 إقامة حدود واضحة لإدارة المكاسب  4.2.2

وعة للسكان، وما إذا   ي توضيح ما إذا كانت مكاسب مشر
، ينبغ  ي

ي التجديد الذات 
 
بالنسبة للمكاسب الناجمة عن توسيع المساحة ف

الصلة. ويمكن، بحسب   التحتية والرسوم ذات  البنية  العامة، وكيفية احتساب كلفة  الخدمات  اقتطاع جزء منها لصالح  ي 
ينبغ  كان 

داد، بحيث لا تتحول  اختلاف المدن والأحياء، تحديد خ  ، والدعم العام، والمكاسب القابلة للاسي  ي
طوط فصل بي   التحسي   الذات 

 الموارد العامة إل منفعة خاصة مفرطة، ولا يفقد السكان حافزهم للمشاركة. 

  بعض المدن  1الجدول 
 
 أحكام إدارة سياسات توسيع المساحة ف

 

ي   4.2.3
 تحفز سياسات المنفعة العامة دينامية التجديد الذات 

الدعم   تربط  أن  للحكومة  ي 
وينبغ  التجديد.  على  السكان  لتشجيع  مهمة  رافعة  الاجتماعية  الغاية  ذات  العامة  الإعانات  تمثل 

كة، أو تحسي   الواجهة المطلة على الفضاء  
ي وتوفي  وظائف عامة، مثل فتح أفنية مشي 

بتحسي   السلامة والحفاظ على الطابع التاريخ 

احة للخدمات المجتمعية. ومن خلال هذا الربط يمكن تحويل الفعل الفردي إل منفعة عامة، وتعزيز  العام، أو إتاحة جزء من المس

 . ي
 القبول الاجتماعي للتجديد الذات 

ي البناء والقبول   4.3
 تحسي   المعايي  القابلة للتطبيق ف 

وط. فالمعايي    يمكن تحسي   معايي  البناء والقبول باتباع أربعة مسارات: التطبيق الصارم، والتكييف، والتعويض، والاستثناء المشر

، مثل عرض طرق الإطفاء   ي
ي النسيج التاريخ 

ي يصعب بلوغها ف 
المتعلقة بالسلامة الأساسية يجب تطبيقها بضامة؛ أما المتطلبات الن 

مساحة المطابخ والحمامات، فيمكن اعتماد حلول بديلة قائمة على تقييم المخاطر والأداء، مثل تعزيز الإنذار  أو مدد التشميس أو  

ي  
ط ألا تمس الحد الأدت  للسلامة والصحة. وينبغ  والإطفاء، أو تحسي   التهوية والإضاءة، أو تقوية الهيكل، أو تحديد عدد السكان، بشر

ي الوقت نفسه صلاحية السكن. أن تتشكل منظومة معايي  ملائمة للم
 ناطق التاريخية، تحافظ على القيمة التاريخية وتضمن ف 

 تسوية إعادة ترتيب حقوق الملكية وتسجيلها   4.4

ي العامة القائمة   4.4.1
 تبسيط إجراءات توفي  الأرض لإعادة استخدام الأراض 

ي العامة القائمة مسارا مهما. فإذا لم يتغي  استعمال الأرض ولم  
ي للسكان، يمثل إعادة استخدام الأراض 

ي نموذج التجديد الذات 
ف 

ي تبسيط إجراءات توفي  الأرض وتجنب إعادة التوريد الكاملة. ويمكن، بعد استكمال موافقات الإدارة والرقابة  
تمس الملكية العامة، ينبغ 

كة، مع  على الأصول ال وع التجديد بوصفها مرافق عامة أو فضاءات مشي  ي مشر
ي أو المساحات المتفرقة ف 

عامة، السماح بإدماج الأراض 

 توضيح حقوق الاستخدام والصيانة والإدارة اللاحقة. 

 توفي  القطع الجديدة المتفرقة عن طريق التخصيص أو الاتفاق  4.4.2

ي لتجديد  
ي »إشعار تعزيز دعم سياسات التخطيط والأراض 

ي الجديدة، أوضحت وزارة الموارد الطبيعية، ف 
فيما يتعلق بالأراض 

الاتفاق، عند   أو  التخصيص  الأرض، مثل  لتوفي   أساليب مرنة  أن تعتمد  التجديد يمكن  وعات  أن مشر القديمة«،  السكنية  الأحياء 

ة للم ي أن تطبق المدن التاريخية هذه السياسات على نحو دقيق،  الحاجة إل إضافة مساحات صغي 
رافق العامة أو البناء الداعم. وينبغ 

 مع ضبط النطاق والهدف، وتجنب تحويل الاحتياجات العامة إل تطوير تجاري مقنع. 

 استبدال شهادة الملكية القديمة بشهادة عقارية جديدة من دون إلغاء مسبق   4.4.3
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نزاع   يوجد  الأرض، ولا  استعمال  وع  المشر يغي   ولا  واضحة،  الملكية  تكون  الحقوق. فعندما  تسجيل  إجراءات  تبسيط  ي 
ينبغ 

ة، مع   ي الحقوق، يمكن اعتماد مسار »استبدال القديم بالجديد«، أي تسجيل الوضع الجديد للعقار بعد التجديد مباشر
 
جوهري ف

اط إلغاء التسجيل ثم إعادة إنشاء حق جديد. وهذا يساعد على خفض  الاحتفاظ بتتبع العلاقة مع الشهادة الأ  صلية، بدلا من اشي 

خيص الإداري بسجل الملكية بصورة سلسة.   كلفة المعاملات، وزيادة توقعات السكان، وربط الي 

 الخلاصة والمناقشة الموسعة   5

 الخلاصة   5.1

ي وحدوده العملية، يخلص البحث إل  
ي وتحليل خلفية عودة نموذج التجديد الذات  من خلال استعراض تاري    خ التجديد الحض 

ات طويلة، الطريقة الرئيسة لحمايتها وتجديدها. ومع   ي في 
 
ي المدن التاريخية، بل كان، ف

 
ي لم يكن ظاهرة هامشية ف

أن التجديد الذات 

وريا  تراجع استدامة نمطي الهدم وإع ي للسكان مسارا صر 
، أصبح التجديد الذات  ادة البناء بقيادة رأس المال، والإصلاح بتمويل حكومي

 لإعادة التوازن بي   الحماية والتنمية. 

ي مع خصائص المدن التاريخية، ويساعد  
«، ينسجم التجديد الذات  ي بسبب طابعه »العفوي« ومساره »صغي  النطاق والتدريخر

وعات، وتوزي    ع   ي اعتماد المشر
 
ي الوقت الراهن، يواجه عوائق مؤسسية ف

 
. غي  أنه، ف ي

 
على صون الشبكات الاجتماعية والسياق الثقاف

ي رغبة السكان فحسب، بل من عدم ملاءمة منظومة    المنافع، والمعايي  الفنية، وتسجيل 
 
الملكية. ولا تنشأ هذه العوائق من نقص ف

ي لواقع التنمية بالمخزون. 
 
ي زمن النمو الإضاف

 
ي تشكلت ف

 التخطيط والبناء والإدارة الن 

اتيجيات تشمل: وضع متطلبات واضحة لإدارة التخطيط ونظام ترخيص إداري؛ تحديد حدود الضمانات   ح البحث اسي  يقي 

ي البناء والقبول؛ وتسوية إجراءات إعادة ترتيب الملكية وتسجيلها. ومن  
الحكومية وإدارة المكاسب؛ تحسي   المعايي  القابلة للتطبيق ف 

تيبات يمكن إعادة   ي إطار التخطيط الموحد«، يطلق طاقة السكان  خلال هذه الي 
ي ف 
بناء نموذج مستدام من »البناء/التعديل الذات 

ي الوقت نفسه حماية القيم التاريخية والمصلحة العامة. 
 ويضمن ف 

 مناقشة موسعة   5.2

ي المدن التاريخية يرتبط كذلك بمالية الأرض، وإصلاح  
ي ف 
يركز هذا البحث على إدارة التخطيط والبناء، غي  أن التجديد الذات 

وع، وتمس بنية الحوافز المؤسسية وقدرة المجتمع   حقوق الملكية، والحوكمة القاعدية. وهذه القضايا تتجاوز الإدارة الفنية للمشر

، ومن ي
 ثم تستحق مزيدا من النقاش.   على التنظيم الذات 

 الانتباه إل التوازن مع المالية العقارية للحكومة   5.2.1

ي دفع التجديد  
انيات الحكومية. ولا يعن  ي تواجه مالية الأرض حاليا، فإنها لا تزال مصدرا مهما للمي  

على الرغم من الصعوبات الن 

ي تفادي  
ي الاستثمار العام، بل يتطلب إعادة توزي    ع الأعباء والمنافع بي   الحكومة والسكان والسوق. وينبغ 

ي إلغاء دور الحكومة ف 
الذات 

ي منع تحويل القيمة العامة كلها إل مكاسب خاصة. ومن ثم فإن إقامة آلية لتقاسم    تحميل الحكومة
امات مالية مفرطة، كما ينبغ  الي  

ط مهم لاستدامة النموذج.  ي القيمة، على نحو شفاف وقابل للتنفيذ، شر
داد جزء من الزيادة ف   الكلفة واسي 

ي   5.2.2
ط مسبق للتجديد الذات  ي المدن التاريخية شر

 توضيح حقوق ملكية المساكن ف 

والوحدات   الحكومة  وتشمل  معقدة  فيها  الملكية  حقوق  أن  العامة، كما  المساكن  من  ا  عددا كبي  التاريخية  المدن  تضم 

  . ي
ي التجديد الذات 

والمؤسسات والسكان. وإذا لم تكن الحقوق واضحة، فسيصعب تنظيم التمويل واتخاذ القرار وتسجيل النتائج ف 

التاري المدن  حماية  إطار  ي 
ف   ، ي

ينبغ  حقوق  لذلك  وتوضيح  القديمة  اعات  الي   وتسوية  الملكية  مسح  أعمال  دفع  وتجديدها،  خية 

ي التجديد بصفة قانونية واضحة. 
 الاستخدام والانتفاع والتضف، حن  يتمكن السكان من المشاركة ف 

ي   5.2.3
 تعزيز الحوكمة الاجتماعية القاعدية يمكن أن يرفع كفاءة التجديد الذات 

ي وصغره واستمراريته، يكون أكي  عرضة لفقدان الكفاءة وهدر الموارد إذا غابت الإدارة الجيدة أو لم  
بسبب مرونة التجديد الذات 

ي أيضا تعزيز قدرة الخي 
خيص والمعايي  الفنية؛ بل ينبغ  ي إصلاح إجراءات الي 

  تتكافأ الموارد أو اختل التنسيق بي   السكان. لذلك لا يكق 

تمعية والمنظمات الاجتماعية على التنظيم والتنسيق والوساطة. فالحوكمة القاعدية القوية تساعد على تكوين توافقات،  واللجان المج

ي من فعل فردي متفرق إل مسار جماعي مستدام. 
اعات، وبذلك تحول التجديد الذات   وتنسيق التمويل، ومراقبة الجودة، ومعالجة الي  

يتقدم المؤلفون بخالص الشكر إل دنغ كان تشيانغ، نائب مدير مكتب التخطيط والموارد الطبيعية لبلدية قوانغتشو؛ والسيد  

ي مقاطعة بينغياو؛ والمهندس وانغ جون من معهد بكي   للتخطيط  
ي ف 
ي والريق  ي تايبينغ، المدير السابق لمكتب التخطيط الحض  حر

ي؛ وكذلك إل الزم ي أثناء البحث. والتصميم الحض 
حات ف  اء الذين قدموا دعما ومقي   لاء والخير
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ي 
 الحواسر

ي تحددها القواني   واللوائح القائمة، مثل المدن التاريخية والثقافية،  
ي هذا البحث، لا تقتض »المدن التاريخية« على الفئات الن 

 
① ف

 والأحياء التاريخية، والبلدات التاريخية والثقافية، بل تشي  على نحو أوسع إل المدن والبلدات ذات القيمة التاريخية والإنسانية. 

وعات البناء الممولة من مالية بلدية قوانغتشو« )سوي    13② تنص المادة   ي مشر
 
من »آراء التنفيذ بشأن نقل شبكات المرافق ف

تسي   غوي  ي  13رقم    [2023]جيان 
 
ف الاستثمار  تقدير  ضمن  يدرج  أن  يجب  الشبكات  نقل  وعات  مشر »تقدير  أن  على   )

وع«، وما إل ذلك.   المشر

ي غي  السكنية إل مساكن للإيجار بقواعد التخطيط؛ وتتلق  إدارات الإسكان 
وعات تحويل المبات  م مشر ي شنتشن، يجب أن تلي  

 
③ ف

ي  
 
وف كة.  مشي  آراء  تصدر  ثم  الطبيعية،  والموارد  التخطيط  إدارات  وتراجعها  موحدة،  بصورة  الطلبات  المناطق  ي 

 
ف والبناء 

خيص بي    قوانغتشو، هناك مسارات أخرى تتعلق   ي التجارية أو السكنية، وتختلف طريقة الفحص والي 
ي المكاتب أو المبات 

بمبات 

 المناطق. 

ي لجمهورية الصي   الشعبية« على أنه »إذا استخدمت وحدة بناء أرضا مملوكة للدولة،   56④ تنص المادة  
من »قانون إدارة الأراض 

 وجب أن تستخدمها وفقا لعقد الاستخدام المدفوع لحق استخدام الأرض أو وثيقة الموافقة على التخصيص...«. 

المادة   تنص  تغيي     18⑤  الأرض  مستخدم  أراد  »إذا  أنه  على  الشعبية«  الصي    لجمهورية  ية  الحض  العقارات  إدارة  »قانون  من 

التخطيط   وإدارة  الحق  مانح  موافقة  الحصول على  الأرض، وجب  استخدام  منح حق  عقد  ي 
 
ف عليه  المنصوص  الاستخدام 

ي...«؛ كما تنص اللوائح ذات الصلة على وجوب توقيع ملحق أو ع  قد جديد وتعديل السعر عند تغيي  الاستخدام. الحض 

ي لجمهورية الصي   الشعبية« على أن »صاحب حق استخدام أرض البناء يجب أن يستخدم    350⑥ تنص المادة  
من »القانون المدت 

وريا، وجب الحصول على موافقة السلطة المختصة   الأرض على نحو معقول، ولا يجوز له تغيي  استعمالها؛ وإذا كان التغيي  صر 

 وفقا للقانون«. 

ي التاريخية« على أنه »بعد استكمال إجراءات الأرض وإلغاء التسجيل  
⑦ تنص »تدابي  قوانغتشو لتعزيز الاستخدام الرشيد للمبات 

، يمكن لسلطة التسجيل العقاري أن تعالج تسجيل العقار وفقا للقانون«، وما إل ذلك.   الأصلىي
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