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ي ي الأحياء :حالة شارع تشيجيانغ الغرب    
 
 تجديد شبكة الأزقة وبناء »الممرات العامة «ف

ي شنغهايي  
 
 ف

MA Qiang, WU Feiqiong, LIANG Jing, WEI Xiao 

ي ضمن نظام الطرق، كماي
 
ي الأحياء القديمة،ي بماي تتسم به مني »ضيقي وتهالك وانقطاع«، غالبا  

 
درج شبكات الأزقة ف

ُ
 الملخص :لا ت

ي ي .وباتخاذي شارع تشيجيانغي الغرب   ي التجديد الحض   
 
 تتقاطعي معي حدود ملكية معقدة، وهو ماي يجعلهاي إحدى الصعوباتي الرئيسة ف

ي؛ فهو لا يتصلي بنظام الدوران المروري ي التجديد الحض   
 
، يبي   ي المقال أن »تجديد الأزقة «يمثلي الحلقة الأولي ف

ً
ي شنغهايي مثالا  

 
 ف

ي لإعادة تركيبي السلع العامة والوظائف المختلفة .وتتمثل الحلقات الأساسيةي
 
ي مهما

 
ي شبكيا

ً
ي حامل

 
لي أيضا

ّ
 الدقيق فحسب، بل يشك

ي الإنسان والظروف المحلية؛ ي نظام الطرق وتجديدهاي علي نحو يراع   
 
ي :توضيح مكانة الأزقة ودورهاي ف  

 
 لتجديد شبكة الأزقة ف

ية الدقيقة؛ي ثمي »تفكيك أثر ي البيئة الحض   
 
 وتحقيقي NIMBY والتنسيق بي  ي هذاي التجديد وبناء منظومة »الممرات العامة «ف

هاي من أجهزةي الحكومة القاعدية التنسيقي ،«YIMBY مكاسب ي آليةي تحديث رابحة للجميعي تتول فيهاي مكاتب الشوارع وغي   ،عي 

ي NIMBY فعال لمعالجةي عوائق «YIMBY وباستخدام »صندوق أدوات  
 
 الشائعة، بماي يقلل إل أقصى حد من »معضلة السجي  ي «ف

 .عملية التجديد

ي؛ي شبكة الأزقة؛ الممرات العامة؛ الحوكمة القاعدية؛ أثر  NIMBY/YIMBY الكلمات المفتاحية :التجديد الحض 

 A :؛ رمزي الوثيقةTU984 :تصنيف المكتبةي الصينية

DOI: 10.16361/j.upf.20250101207-0086-01)2025(3363-1000: ؛ رقم المقال 

كةي ،MA Qiang :نبذة عن المؤلفي  ي ي شر  
 Shanghai Tongji Urban Planning & Design مهندس رفيع بدرجة أستاذ ف 

Institute Co., Ltd.ي  
ي ف  ه صناع  ؛ مدير معهد National Excellent Engineer School ؛ موج   Fuxing بجامعة تونغج  

Planning and Design Instituteي  
وب  يد الإلكير ي مسجل .الي   

ي وريف   WU ؛يmac1416@vip.163.com :؛ مخططي حض 

Feiqiong، ي معهد  
ة المهندسي  ي ف  كة نفسها؛ي كبي  ي الشر  

 ؛ي مخططةيFuxing Planning and Design Institute مهندسةي رفيعة ف 

ية وريفيةي مسجلة؛ ي جينغآن؛ي مخططةي حض  ي ح   
ي ف  كة ،LIANG Jing مجتمعيةي لشارع تشيجيانغ الغرب   ي الشر  

 مهندسة رفيعة ف 

ي معهد  
ة المهندسي  ي ف  يةي وريفية مسجلة؛Fuxing Planning and Design Institute نفسها؛ نائبةي كبي   WEI ؛ مخططةي حض 

Xiao، كة نفسها؛ مساعدةي مدير معهد ي الشر  
يةFuxing Planning and Design Institute مهندسة رفيعةي ف   ؛ مخططة حض 

 .وريفيةي مسجلة

يي  1 ي التجديدي الحض   
 
 الدور المهمي للأزقة ف

ي إل الارتقاء الدقيق والعميق ي الصي  ي مرحلة جديدة،ي ينتقل فيهاي من التوسع الخشني والامتداد الخارح    
ي ف   .دخل البناءي الحض 

ي نحو »التجديد الدقيق«،ي أيي نحو وحداتي خلوية مكانيةي مرتبطة
 
، ويتحول تدريجيا

 
ي محوريا

ً
يي عمل  وقد أصبح التجديد الحض 

ي بالفاعلي  ي المحليي  ي مثل السكان والمالكي  ي]1 .[ولمي يعد الأمر مجردي استكمال
 
ي المفردة، ومرتبطةي أيضا  

 بقطع الملكية والمباب 

ي ضمن قيودي »الملكية القائمة .«ومن خلال مشاركة  
ي التكاملي المكاب   

 للمرافق أو تجميلي للواجهات، بل بات يمس مشكلاتي أعمق ف 

ي 15  
ي شنغهاي، ومع تعمق تجارب مثل »دائرة الحياة المجتمعيةي ف   

ي «ف  ي علي »مستوى الج  ي أعمال التجديد الحض   
 المؤلفي  ي ف 

ي شبكة الأزقة  
كز ف  ي أن تير  

ي ينبغ  ي تعميق التجديد الحض   
،ي نرى أني نقطةي الصعوبة الأول ف   .دقيقة «عل مستوى الج 

ي مقياس وحدات التجديدي  1.1  تحسي  ي شبكة الأزقة حلقة أساسيةي لمعالجة كب 

ي »من أسفل إل أعل]«2 .[وبسبب تطورهاي العفوي  
ي من عمليةي تنظيم ذابر

 
ي الأحياء القديمة غالبا  

 تتولد البنية المكانية ف 

ي منتظمة، بماي يضعف إمكانية الوصول ويخلق ، كماي أصبحت الأزقةي ضيقة وغي  ي الفضاء العام الداخل   
 الطويل، ظهري نقص ف 

يي السابقةي وعات التجديد الحض  ي الإطفاءي والإخلاء .وقد اعتادت المخططات التنظيميةي التفصيليةي ومشر  
ة، ولا سيماي ف   مخاطر كبي 

ي وفقي تباعد طرق يبلغ 400-300
 
 لبلوغ معيار الطرق البلدية، فتتكون أحياءي حدودهاي الخارجيةي m أن توسعي بعضي الأزقة انتقائيا

ي مقياس ي بكثي   
ي منتظمة، مع انفصال واضح بي  ي »الظاهر «و»الباطن .«ويفوق مقياسهاي المكاب  ية وداخلهاي أزقة غي   طرق حض 

ي نحو 200
 
ي غالبا ي مدن أجنبية مثلي لندن وميلانو وبرشلونة وملبورن، حيث يبلغ مقياس الج   

ي .m الأحياء القديمة ف   وتشي 

ية،ي وتخفضي الحيوية المكانية، بل قدي ي تؤدي إل اختلالي أو سوءي مواءمة الوظائف الحض   دراسات]3 [إل أن هذه الأحياء فائقة الكي 

،ي فإن إدخال الوظائفي وإعادة بناء الفضاء العام يبقيان
ً
رتب شبكةي الأزقة أولا

ُ
ي .وإذاي لمي ت ي التجديد الحض   

ي فرص المشاركة ف   
 تؤثر ف 

ي  .مجردي تجديد لسطح الج 
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ي .فرغم أن مساحته لا تتجاوز 1.64
 
ي نموذجيا

ً
ي جينغآن بشنغهاي مثالا ي ح   

 
ي ف  فإنه مقسم ،km² يمثلي شارع تشيجيانغ الغرب  

هماي من الطرق الشيعة،ي وكذلك طريقي داتونغ وطريقي ي وغي   بفعل الطريق المرتفع بي  ي الشمال والجنوب وطريق تشونغشان الشمال 

ية؛ي وباستثناء طريقي داتونغ، يبلغ عرض الخط الأحمر لهذه الطرق ايي  ي الحض  هاي من الشر ي وطريق تشونغشينغي وغي  انغ الشمال 
 شي  

50 m 300 ي ماي تتجاوز أطوال أضلاع الأحياء
 
ي .وغالبا ي حالة نموذجية .m وبعضهاي يزيد عل m، 400 فأكي   

 
ي فهو ف  أماي داخل الج 

ي السكان الذين شملهمي ي كافية، وفضاءات مفتوحةي يصعبي إدماجهاي .وقدي عي   ي مكتملة، مرافقي غي   تنتظر التجديد :شبكة أزقة غي 

ي تحسي  ي المرافق وبيئة التنقلي  
 
ة ف  .①الاستبيان عن رغبة ملح 

ي لنظام الطرقي البلديةي  1.2
 
ي مهما

ا
 تحسي  ي شبكة الأزقة بوصفه مكمل

ي تحسي  ي إمكانيةي  
 أشار باحثون]4 [إل أن شبكة الأزقة تمتلك خصائص متعددةي :مروريةي واجتماعية وطبيعية .وتحسينهاي لاي يعن 

ي  
ي الأزقةي التقليدية بكثافتهاي العالية ومقياسهاي الملائم للمشاة، لكنهاي تعاب   الوصول فحسب،ي بل الأهم تحسي  ي »عموميتهاي .«وتتمي  

ي الفنية «للطرق البلدية؛ إذي ي من »المعايي  ة الطرق المسدودة، ولا تبلغ الحد الأدب  ي منتظمة وكي   من مقاطع ضيقةي ومسارات غي 

ي الشاملي «عل أن عرض الخط الأحمر للطرق الفرعيةي 20-14  وألا يقلي عرضي ،m ينص »معيار تخطيط نظام النقل الحض 

ي معيارية .m الرصيفي عن 2.0 ي غي 
 
ي خارج الدرجة «أو »طرقا

 
ي نموذجية بوصفهاي »طرقا  .«ومن ثم فه 

ي .ويبي   ي »تقرير رصد كثافة شبكات الطرقي
 
ء نسبيا ية المهمة، إلا أن تقدمه بط   ظل تكثيف شبكةي الطرق من الأعمال الحض 

ي بلغت متطلب  
يةي للمدن الرئيسة النر ي المراكز الحض   

 
ي المدن الصينية الرئيسة لعام 2023 «أن المناطقي المبنية ف  

 
 وحالة تشغيلهاي ف

ي معيار «km/km² الكثافة »8  
 
 وشيامن )8.7 ،(km/km² 9.8) لا تتجاوز ثلاث مدني :شنتشني GB/T 51328-2018 ف

km/km²)، وتشنغدو (8.6 km/km²). ي شنغهاي، صاحب أعل كثافة لشبكةي الطرق بي  ي المناطق الإدارية  
 
ي هوانغبوي ف ي ح   وحنر

، لا تتجاوز كثافته 14.4 ي الصي    
يةي ف  ي من مركز طوكيوي ،km/km² الحض  ي أقلي بكثي  ي نيويورك (km/km² 35.3) وه   

 ومانهاتن ف 

(23.4 km/km²)[5]. ي انخفاض الكثافة وعدم اكتمال
 
 ويرجع ذلك إل نمط بناءي يركز عل شبكةي الطرق الرئيسة،ي مماي يسبب عموما

ي  
هاي من »الطرق خارج الدرجة]«5-7 .[وتحويل الأزقةي إل طرق فرعيةي لا يقتصى  ي عني إهمال تجديد الأزقة وغي 

ً
 الطرق الفرعية، فضل

ي حركة المركبات ستجلبي مشكلات سلامةي وتضغط علي فضاء المشاة  
ة ف  ي التكلفةي فحسب،ي بل إن الزيادةي الكبي   

 ،هدم وبناء واسغ 

ي ونسيجهي وتخفض جودته]8[ ي بمقياس الفضاءي الحض   .وتض 

ي حامل
 
ي أيضا ي الإقرار بأن شبكةي الأزقة القائمة ليست فقط شبكة الدوران المروري الدقيقي الوحيدةي داخلي الأحياء، بل ه   

 ينبغ 

، لا تتجاوز نسبة أطوال ي شارع تشيجيانغ الغرب    
يةي]9-11 .[فف  ة المقياس والحياة العامة الحض   مهم لفضاءات الجوار العامة صغي 

ي يقل
 
ي من 70 زقاقا ؛ ومع ذلك توجد أكي   

ي المعيار الوطن   
ي مني متطلبي »65%-70 «%ف  ي بكثي 

ي أدب   الطرق الفرعية 37.5%،ي وه 

 لتصل كثافة الشبكة مجتمعة إل km، 8.3 وطولي ماي يمكني فتحهي km، 2.7 يبلغ طولي المفتوح منهاي m، 10.9 عرضهاي عن 6

km/km²، 100 ويبلغ تباعدهاي نحو m، نفذ عناصر »دائرة الحياة
ُ
ي نهاية المطاف، ست  

ي من نظام الطرق الفرعية .وف   أي أعل بكثي 

ي هذه الأزقة )الشكلي ي شنغهاي، مثلي »مسارات اللياقة «و»الممرات المشاة «و»فضاءاتي الشارع«، عي   
ي 15 دقيقة «ف   

 المجتمعية ف 

1). 
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ي ي شارع تشيجيانغ الغرب    

 الشكل 1  التوزي    ع الراهن للأزقة ف 

ضي ي«،ي ويرى أن مرونته وتنوعهي وانخفاض تكلفتهي يمكن أن تعو  ي الرسم  يي مفهوم »الفضاءي غي  ي التجديد الحض   
ي ف 
 
ا  ظهر أخي 

ي رسمية ل شبكة الأزقة المكونة من مختلفي »الطرق خارجي الدرجة «فضاءات غي 
ّ
 قصور وظائف الفضاءات العامةي الرسمية .وتشك

ي  
ي التقليديي ف  ي التفكي 

 
ي أن يغي  ي المدينة القديمة]12-14 .[لذلك يجب عل التجديد الحض   

ي ف   
 نابضة بالحياة وذاتي مقياس إنساب 

ي
 
ي وتصميميا

 
ي تخطيطيا

 
ي تصورا ي تجديدي شبكة الأزقةي وتحسينهاي عناية كافية، وأن يتبن  ية، وأن يول   تخطيطي وبناء نظام الطرق الحض 

ي «و»الممر العام«، ويطرح بناء شبكة »الأزقة «بوصفهاي فئةي زي خصائص »حقي العبور الأدب  ي عن »مركزية المركبة«،ي يي 
 
 مختلفا

ي وملائم للظروفي المحلية  
،ي علي نحو إنساب   .مستقلة عني درجة الطريق الفرع 

ي تواجه تجديدي شبكة الأزقة  2  
 المشكلات الرئيسة الت 

ي الواضحة والدعم المساندي  2.1  غياب المعايب 

ي تجديدهاي الفنية ي المدينة،ي ومعايي   
ي ف   
ي قضاياي رئيسة مثل دورهاي الوظيف   

ي من الاهتمام ف   
ي شبكة الأزقة بماي يكف 

 
 ،لم تحظ

ي التابعةي ي الشامل «إدراجي »الطرق داخل الكتلي السكنية غي  ح »معيار تخطيط نظام النقل الحض  ي لهاي .فقد اقير  والدعم المال 

ات صلبةي لعرضي الخط ي«، من دون فرض مؤشر  
 للملكية البلديةي والمتاحة للجمهوري «ضمن »الطرق الفرعية مني المستوى الثاب 

ح ي مني تجربة شنتشن، اقير
 
ي العامة Yan Wenjun الأحمر أو شعة التصميم .وانطلاقا  ،«وآخرون]15 [مفهوم »الطرق الفرعية غي 

ي ي .غي 
 
كة إدارة العقار معا حددي بتنسيق عل مستوىي الوحدة،ي ويبنيهاي المطورون ويديرهاي مكتب الشارع وشر

ُ
ي بلدية ت ي غي 

 
 بوصفهاي طرقا
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ي«، وهوي أمري يحتاجي إل مزيد من الملاحظة، كماي لا
ً
 أن تحويلي الأزقة إل نوع من »الطرق الفرعية «قد يعيدهاي إل منطق »المركبة أولا

ي فعالي  ي لمشكلات التجديد الواقعية مثلي علاقات الملكية
 
ي ودعما

 
 .يوفر إرشادا

ي تجديد شبكة الأزقة «NIMBY عوائق»  2.2  
 
 وي»معضلة السجي  ي «ف

ي ي التجديد Wu Zhiqiang[16] أشار الأكاديم   
 
 إل أن »صعوبة تنسيق المصالح «باتت إحدى »الصعوبات السبعي «ف

ي  
 
ي هو تحسي  ي علاقات الملكية والفضاء المتجاورة، وخلف »علاقاتي الملكية «المعقدةي ف ي .فجوهري التجديد الحض   الحض 

يInيNot)ي②NIMBY عملية التجديدي تقف أطراف مصلحة متعددة .ومن السهلي أن يظهر بينهاي ماي تسميهي السوسيولوجياي ظاهرة

My Back Yard). ي ي كل طرف إل مصلحته الخاصة،ي ينشأ بصورةي غريزيةي قلق من »من حرك قطعة الجي  ي الخاصة ب   ي سغ   
 ،«فف 

ي بالمصلحة الكلية أو يحول دون تحقيق الهدف العام، فتقع ي الشؤون العامة،ي مماي يض   
 
ي النهاية إل اختيار عدم التعاون ف  

 
 ويميل ف

ي تحسي  ي حدودي الحقوق العينية وتعديلها؛ فلا يرغب  
 
ي »معضلةي السجي  يي.③«وتؤدي هذه الظاهرة إل صعوبة بالغة ف  

 
 العملية ف

ي إل نقص السلع العامة المجتمعية]17[  
ي تحمل تكلفة المنتج العام، أي تجديد الأزقة، مماي يفصى   

 
 .أحد ف

ي مناطق أخرىي مني شنغهاي )الجدول 1 .(وتؤكد حالة شارع NIMBY ظهرت عوائقي  
 
ي تجديد الأزقة ف  

 
ي ف
 
 مشابهة مرارا

ي من الأحياء السكنية القديمة،ي ونسبة السكان الوافدين مرتفعةي )نحو 33 %من السكان ي نطاقه كثي   
ي ذلك؛ فف   تشيجيانغ الغرب  

كات والوحدات المحلية ليستي متحمسةي ي ماي يتعامل هؤلاءي مع تجديد الأزقة عل أنهي »لا يعنيهم .«كماي أن الشر
 
 الدائمي  ي(، وغالبا

ي تحسي  ي مواقفي السيارات وزيادة الملاعبي الخارجية .ومني عام 2019 إل نهاية عام 2023  
 
ي ف
 
 لتجديد شبكة الأزقة، وترغب أساسا

ي الأصلية )الشكل 2( ي خطة التجديد المجتمغ   
 
ي الواردة ف  .لم يكتمل أي من »خطط ربط مسارات الحيوية «العشر

ي شنغهايي NIMBY الجدول 1  بعض أمثلة أثر  
 المماثلة ف 

 

 
ي) «2023-2019( ي شارعي تشيجيانغ الغرب    

ي 15 دقيقة ف   
 الشكل 2  تنفيذ »خطة تجديد دائرة الحياة المجتمعية ف 

 الحاجة إلي تنظيمي آلية تنفيذ تجديد شبكةي الأزقة  2.3
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ي غياب »العمود الفقري .«فعل الرغم NIMBY إل جانب ظاهرةي  
 
ي الممارسة ف  

 
ي ف  بي  ي الأطراف المعنية،ي تكمن المشكلةي الأكي 

ي «تنصي عل أني »مكاتب الشوارع وحكوماتي البلدات تنجز، وفق مسؤولياتها، الأعمال  من أن »لائحة شنغهايي للتجديد الحض 

ي أني هذه الجهات »تنظمي مشاركة الجمهور
 
ي «توضح أيضا ي«،ي وأني »إرشادات شنغهايي للتجديد الحض   المتعلقة بالتجديد الحض 

وعات التجديد«، فإن الظروف الحالية قد تجعلهاي حات التجديد، وتدعم تنفيذي مشر ي،ي وتجمع مقير ي أنشطةي التجديد الحض   
 
 ف

 .ليست طاهية ماهرةي ولا تملك الأرز .«فالمهام الملقاة علي مكاتب الشوارع ثقيلة، وتفتقر إل توزي    ع واضح وفعال للمسؤوليات»

ي مني الشؤون ي واسعي المحتوى،ي بينماي لدىي مكاتب الشوارع عدد محدود من العاملي  ي وكثي   
ي عمل مهن   كماي أن التجديد الحض 

ي ي الأعمال المهنية .إضافة إل ذلك، تتقاطع اختصاصات التجديد الحض  ب عليهاي تول  ، مماي يصع  ي المتخصصي    
 
 اليوميةي ونقص ف

، وهو ماي يرهق قدرةي مكتب الشارع عل التنسيق الشامل .كماي  بي  ي جهات متعددة، مثلي التخطيطي والنقل وإدارة المدينة والتشجي 

ى، فيصعب أن تحصل أعمال وعات الكي  ه الأموال العامة إل المشر وجَّ
ُ
ي ماي ت

 
يي محدودة، وغالبا  أن مصادر تمويل التجديد الحض 

ي ينجز مستوى الشارع ي تنظيمهاي ك   
ة ينبغ   التجديد الدقيقي مثل تهذيب الأزقةي عل دعمي رئيس .وهكذاي لا تزال ثمة حلقات كثي 

ي ي للتجديدي الحض   .أعمال التجديد علي نحو جيد، وهناك حاجة عاجلة إل إنشاء آلية جديدة تلائم الدفع الديناميك 

 أفكار لتحسي  ي تجديدي شبكة الأزقة  3

ي  3.1
 
ي كافيا

 
ي اهتماما ي التجديد الحض   

 
 إيلاء المكانة والدور اللذين تؤديهما الأزقة ف

، والنسيج  
 
ي استمرار السياق الثقاف  

 
، وفهم وظائفهاي المتعددة ف

ً
ي كامل

 
ي إدراكا ي التجديد الحض   

 
ي إدراك قيمة الأزقة ف

ً
ي أولا  

 ينبغ 

ي ي لوائح التجديد الحض   
 
درجي مضامي  ي تجديد شبكةي الأزقة بوضوح ف

ُ
ي أن ت  

، ونظام الدوران المروري الدقيق .كماي ينبغ   
 المكاب 

ي يجمع ي تدفعي تجديد الأزقةي من منظور تكامل   
شجع إرشادات إجراءات التصميمي النر

ُ
ي ذات الصلة، وأن ت  وطرائق التنفيذ والمعايي 

هماي ي وغي   .النقل والتصميمي الحض 

ي من تحسي  ي »منظومة الممرات العامة  3.2
 
 «دفع تجديد شبكة الأزقة انطلاقا

ي عل التوسيع كي  
ي الير  

، لا ف 
 
ي الاستفادة من الأوضاعي القائمة واتخاذ الأزقة الأصلية أساسا  

 تكمني أولوية تجديد شبكةي الأزقة ف 

ابط، بحيثي تحمل الأزقة الحياة اليوميةي ي أن يكوني هدفه الرئيس رفع الانفتاح وحق المرور العام والير  
 وتسوية الخطوط .وينبغ 

ي وتعظيم  والأنشطةي العامة والوظائف العامة داخل الأحياء والمجتمعات،ي وأني »تحقق هدف تقليل تكلفة التحويل إل الحد الأدب 

 .كفاءةي المرور]«18[

ي هندسة الطرق، وإبراز تجديد الأزقة (1) ي لمعايي  ي تجنب التطبيق الآل   
، يقوم عل »التجديد الدقيق .«ينبغ   مقياس صغي 

ي من الاحتياجات الفعلية
 
 .المتمحور حول الإنسان انطلاقا

يلونغ وتراجعات (2)
ّ
ي عن »الهدم والبناء الواسعي  ي«، واستثمار مخزون الفضاءات القائمة مثل الل ي التخل   

 تجديد مرن .ينبغ 

ي آلية مشاركة رابحة للجميع ،ي وتحقيق تجديدي شبكة الأزقة عي   
 .المباب 

ي (3) ي وتدريج    
ي أن تدفع مختلف »أطراف المصلحة «تجديد شبكةي الأزقة وفقي نمط تفاوض   

ي .ينبغ  ي وتدريج    
 تجديد تفاوض 

ك كي والمشاركة والرب  ح المشير  .«يقوم عل »البناء المشير

، بماي يساعد عل ي المعايي   
حي جعل »الزقاق «درجةي مستقلةي ف  ي«،ي يُقير

ً
ي نمط »المركبة أولا  

 ولتجنبي وقوع تجديدي الأزقة ف 

ي شنغهاي وشنتشن ووهان  
ي الدقيق المتمحور حول الإنسان .وبالاستناد إل التجارب القائمةي ف   تحسي  ي نظام الدوران الحض 

ية،ي بماي يعزز كثافة شبكةي ي ملاءمة ربط شبكة الأزقة ببناء منظومة »الممرات العامة «الحض  هاي من المدن الصينية، يبدوي أكي   وغي 

ي المجتمع، ويحملي فضاءاتي النشاط  
، ويقوي قدرة المرور الطارئ ف 

 
،ي ويزيد الوصول مشيا  الطرق، ويسيطري عل مقياس الج 

ي لقطع الأرض]19-21 .[فعل سبيل المثال، تعرفي شنغهاي الممر العام بأنه  
 والراحة المجتمعية، ويرفعي مرونة المخططي الأففر

ي ذلك الأزقةي الرئيسةي»  
ي المرور العام للقطعي الواقعة علي جانبيه، بماي ف 

 
ي أساسا  طريق لا يخضع لخط أحمر مخطط للطرق،ي ويلن  

ي) «وطرق الكتلي السكنية  
ي المباب   

ي بلدي،ي لا ،([DG/TJ 08-7-2021] معيار تصميم المرور ومواقفي السيارات ف  ي غي 
 
 وبصفتهي طريقا

ق قطعة أرض واحدة أو يقع ي يخير
 
كي إقليميا اجع]22 .[أماي ووهان فتعرفهي عل نحو أدق بأنه »ممري مشير ي المحاذيةي بالير  

 يُلزم المباب 

ي عل جانبيه، ويمرر حركة اجتماعية، ويعوض نقص كثافة شبكةي الطرق  
ي حقوق استخدام الأراض   

 بي  ي عدة قطع، ولا يؤثر ف 

ي وإرشادات التخطيط وعاتي البناء، 2014 .(كماي تتخذ »معايي  ية) «أحكام ووهان الفنية لإدارة تخطيطي مشر  الفرعيةي الحض 

ي لضبط مقياس الكتل
 
ا ي شنتشن )نسخةي التجميع المعدلة 2021 «(تباعد »الطرقي الفرعية والممرات العامة «مؤشر  

ي ف   ،الحض 

ية أوي  وتنصي عل أنه عندماي تتجاوز مساحة أرض ذات ملكية مستقلة الحد الأعل لمساحةي الكتلة، يستحسن إضافة طرق حض 

 .ممرات عامةي داخلي الأرض



ي شنغهاي  
ي ف  ي الأحياء :حالة شارع تشيجيانغ الغرب    
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6 

ي »الممر العام «عني  إن انخفاض المتطلباتي الفنية،ي ومرونةي أسلوب الضبط،ي وتقاسم حق المرور، كلهاي مزاياي أساسية تمي  

ي سيناريوهات التجديد  
 
ي بفاعلية عل الموازنة بي  ي المصلحة العامة والملكية الخاصة، ولا سيماي ف

 
ي، وتجعلهي قادرا  الطريق الحض 

يل الخط الأحمري الصلب للطريق ي تتسم بتعقيد الملكيات وارتفاعي كلفةي تجميع الحقوقي وصعوبةي تي    
 .النر

ط ووهان ألا يقل عرض ية .فتشير ي عن متطلباتي الطرق الفرعية الحض 
 
ا ي للممرات العامةي كثي   

ي متطلبات العرض الفن   تتدب 

ي فيهاي m، 15 الممر العام ذيي وظيفةي مرور المركبات عن 6 ي لعرض الطريق الفرع  ي .m بينماي يبلغ الحد الأدب   
 أماي شنغهاي فتكتف 

ي فقط«، ويm 7 بعرض 4  
ي مع مراعاة مرور المركباتي الخاصة m للممر العام »المخصص للمشر  

 للممر العام »الغالب عليهي المشر

ي مني عرضي الطرق الفرعيةي البالغ 24-9 ي بكثي 
ي أدب 

 
ي الوقت نفسه يعتمد ضبطي .m للقطعي الواقعة علي جانبيه«، وهو أيضا  

 
 وف

ي عدد الممرات ومداخلهاي حدد بحسبي الظروف المحلية قابلية تغيي 
ُ
ي عل »خطوطي متقطعة«، بحيثي ت

 
 الممرات العامةي غالبا

ي )الشكل 3(  .وعرضهاي ومسارها، بماي يمنحهاي مرونة أكي 

 
ي ي الكتلة 312 بشارع تشيجيانغ الغرب    

 الشكل 3  الممرات العامة ف 

ي وإرشادات «شنتشن عل أن تباعد m يمكني للممرات العامة أن تقلص مقياس الكتلي بفاعلية إل 200  بلي أقل .فتنص »معايي 

يي من الفئتي  ي الأولي والثانيةي «يبلغ 200-100 ي »مناطق المشهد الحض   
 ؛ كماي تنص شنغهاي عل ألا يزيد تباعدm الكتل السكنية ف 

ي المناطق السكنية، من حيثي المبدأ، علي 200  
ي مراكز الأنشطة العامةي ومناطق محاور النقل علي ،m الممرات العامةي ف   

 وألا يزيد ف 

150 m. ي تقييم تنفيذ التخطيط  
ي ف 
 
ي مهما

 
؛ إذ تعدهاي شنغهايي عنضا

 
ي يزداد دور الممرات العامةي بروزا ي عضي التجديد الحض   

 وف 

وط الطرح، كماي تضعي حوافز لزيادةي معامل ي شر  
ة ف  ي السكني والتجارة والخدماتي والمكاتب، ويمكن إدراجهاي مباشر  

 قبل طرحي أراض 

وعات مثلي مت مشر
 
ي .وقد قد ي قواعد تنفيذ التجديد الحض   

 ممرات عامة وفضاءات Columbia Circle استغلال الأرض ف 

ي واستخدام الأرض  
ي ارتفاعي المباب   

ي المقابل حصلت علي تعديلاتي موضعية ف   
 ،مفتوحةي متاحة طوال اليوم للمناطق المحيطة، وف 

ي عائدي التطوير والمصلحة العامة  
ي ف 
 
ي مزدوجا

 
 .محققة ربحا

 «YIMBY واستكمال »صندوقي أدوات NIMBY تفكيك عوائق  3.3

ي الرسمية الواقعة بي  ي »العام ي لاستخدام الفضاءات غي 
 
ي قانونيا

 
ي لجمهورية الصي  ي الشعبيةي «أساسا  

 «يوفر »القانون المدب 

ي لحق استخدام أرض البناءي  
ي أبوابه المتعلقةي بحق المرور،ي والإنشاء الطبفر  

 ،و»الخاص «من زاوية الحقوق والمسؤوليات .فف 

كة ي الأجزاءي المشير  
كة للأبنية، وعلاقات الجوار، ينص عل أن »المالكي  ي يتمتعوني بحقوقي ويتحملون واجبات ف   والملكية المشير

ات اللازمة إذاي كان حق الجوار يتطلب ي أن يقدم التيسي   
ي العقار ينبغ   

ي ف   
 خارج الأجزاء الخاصة«،ي وأني »صاحب الحق العين 

ي توضح يي ك  ي للوائح المحلية الخاصة بالتجديدي الحض 
 
ي قويا

 
ي قانونيا

 
ه .«وتوفر هذه النصوص أساسا  استخدام أرضهي للمرور وغي 

 .وتفصل نقلي وتقاسم »حقوق الفضاء المجاور «بماي يحسن تجديد الأزقة

اتيجية »التكيفي المرن ي الوقت نفسه،ي فإن تحسي  ي آليةي تنفيذ تجديد الأزقةي أمري بالغي الأهمية .فشبكات الأزقة أنسب لاسير  
 وف 

ي ي الأصل   
ي المكاب  ام الكامل للنسيج الشبك 

 والتجديد باستعارةي الحقوق«؛ أي اعتمادي حوافز رابحة متعددة، عل أساس الاحير

، لبناءي »صندوق أدوات ي يوجه الأطراف المعنيةي إل »إعارة «حقوق «YIMBY وعلاقات الملكية وحدودهاي داخل الج   متنام 

ي من أجل تحسي  ي الفضاءاتي العامةي والممرات، بحيث »يُحافظي عل كل ماي يمكني الحفاظ عليه
 
 استخدام الفضاءات المناسبةي طوعا

ي »تقاسمي الاستخدام من دون الملكية  
ي إل هدف التجديد المتمثل ف 

ً
 من فضاءاتي الأزقة،ي ويُزاد كل ماي يمكن زيادته«، وصولا

كة  .(privately owned public alleys) «المشير



ي شنغهاي  
ي ف  ي الأحياء :حالة شارع تشيجيانغ الغرب    
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وطي الممراتي العامة، وتحديد »نقاط الانقطاعي والانسداد ، يجبي تقييم ماي إذاي كانتي شبكةي الأزقة تتوفر عل شر
ً
 أولا

، والطوابق الأرضيةي  
 ،والاختناق «بدقة، وتقييم الحدودي الفراغية ثلاثية الأبعادي لملكية القطعي المجاورة، مثل فضاءات تراجعي المباب 

ي تجديد الأزقة، وتصميم  
 
ي تحليل مفاتيح تعبئة الأطراف المعنية للمشاركة ف  

، ينبغ 
 
 وساحات القطع القابلة للاستخدام .ثانيا

ي نيويورك، ولا سيماي برنامج حوافز معامل «YIMBY صندوق أدواتي»  
 
 بدقة، مثلي الاستفادةي من نظام حقوق الفضاء المتنوعي ف

ي المهم لمكاتب  
ي«، مع تفعيل الدور التنسيفر »التجديد التدريج   ي تشكيل آلية طويلة الأمدي ل   

، ينبغ 
 
 الكثافة للمرافق العامة]23 .[ثالثا

هاي مني منظمات القاعدة، وبناء جماعة تحديث مستدامةي تواصل صيانة تجديد الأزقة .وعلي المستوىي  الشوارع والمجتمعات وغي 

ي »الممري العام «إل اللوائح الملحقة بالمخططات القانونية،ي وربطه بأدوات تخطيطي الوحدات .ومني ح إضافة مؤشر ، يُقير  
 الفن 

، مثل زيادة الواجهات التجارية عل طول الشارع، وتعويض معامل الكثافة
 
 ،خلال حوافز وأدوات سياسية قابلةي للضبط حكوميا

ي ي تجديد الأزقةي منافع غي   
 
وعاتي محفزة عامة،ي يمكن للمؤسسات أن تحققي من مشاركتهاي ف يبية،ي وإدراجي مشر  والتسهيلات الض 

ي إل تجديد الأزقةي وتفتح فضاءاتهاي
 
ي، وارتقاء الأنشطة، وارتفاع قيمةي العقار، ومني ثمي تنضم طوعا ة، مثل زيادة التدفقي البشر  مباشر

ي  التابعة للاستخدام العام .وقد أصدرت وزارة الموارد الطبيعيةي »إرشادات سياسات التخطيط والأرض الداعمة للتجديد الحض 

يبة الزيادة④«؛ كماي بدأت شنغهايي ها، مضيفةي آليات حوافز مثل »الاستخدام المركب للأرض «و»صر   )نسخةي 2023 «(وغي 

ي »تجديد
 
ي تعزز إيجابيا

 
ي جميعا هاي]15 ,24-25[، وه   وقوانغتشوي وشنتشني استكشاف طرائق تحديدي مكافآتي معامل الكثافةي ومعايي 

YIMBY» لشبكات الأزقة. 

ي  4 ي شارع تشيجيانغ الغرب    
 
 ممارسة تجديدي الأزقة ف

افقي «إل تفعيل مكتب الشارع وتكوين جماعةي مصالح رابحة للتجديدي  4.1  تحسي  ي الآلية :من »التخطيط المب 

ي شنغهاي  
ي 15 دقيقة «ف   

»دائرة الحياة المجتمعيةي ف  ي ل 
 
ي تجريبيا

 
ي شارعا ي من أول خمسة عشر

 
ي واحدا  .يُعد شارع تشيجيانغ الغرب  

ي أن تصبح الرافعة الرئيسة لتحريك  
ي موردي للفضاء العام القائم، وينبغ  ي أكي   وبناءيً عل تقييم تنفيذ التخطيط،ي نرى أن شبكة الأزقة ه 

ي شارع ي .وقد اختي  ي km الممتد قرابة Yuyingtang، 1 التجديد المجتمغ   
ق المنطقة، بوصفه محور العمل ف  ق شر  والمخير

ي Yuyingtang المرحلة القريبة .وساعد الفريقي مكتب الشارع عل توضيح الفكرةي العامة لبناء »شارع ي للابتكار الشباب    
 ،«الإنساب 

ي .ويستخدم نموذج »التخطيطي
 
ي فنيا

 
ي آلية يقودهاي الشارع، ويبنيهاي فاعلون متعددون،ي ويوفر لهاي المخططون المجتمعيون تنسيقا  عي 

ي يملكهاي مكتبي الشارع كحافز  
وعات دائرة الحياة المجتمعية النر افق «الجديد،ي »وفق كل مؤسسة«، مشر  لتشجيعي YIMBY المير

 .ووظائفه Yuyingtang المؤسسات عل فتح مواردهاي المكانية وتقاسمها، بماي يحسني مقياس طريقي

عد حديقةي
ُ
ي موقعي مصنعي Peacock Creative Park وت  

قيمت ف 
ُ
ي .فقد أ

ً
ي آخري فعالا

ً
 Shanghai Peacock Flavors مثالا

اثي ي للير
 
وعي  ي بارزيني :مجمعي خدماتي شامل ومتحفا ك،ي استقبلتي مشر  السابق، وبدفع من مكتب الشارع وبفكرة التجديدي المشير

نت ،ي وحس   
ي المقابل فتحت الحديقةي فضاءاتهاي الداخليةي وتراجعات المباب   

ي الجودة .وف  ي المادي، بماي دعم تسويقهاي عال  ي غي   
 الثقاف 

وط أفضل لجذب الاستثمار والتشغيل، ودفعي مكتبي الشارع تجديد  الممرات العامةي والأرصفة .وب  هذاي حصلتي الحديقة عل شر

 .هذاي المقطع من الأزقة، وكسبي السكان مسارات مشاةي وخدمات،ي فاستفادت الأطراف الثلاثة

 تحسي  ي الشبكة :تجديد الأزقة والممرات العامة وفق السياقي  4.2

ي استعارة حقوق الفضاء  .يمكني استخلاص ثلاثة سيناريوهات شائعة لتجديد الأزقة عي 

ي .«عندماي يقع طريقي مسدود داخل قطعة مغلقةي ولاي يمكن (1)
 
ي عاما

 
 السيناريو الأولي :تقاسم فضاء خاص خاملي بوصفهي »ممرا

ي
 
ي عاما

 
ي مستخدم بوصفه ممرا ي غي   وصله، يمكن من خلال التفاوض مع مالك الحق،ي وبمساعدة الحوافز،ي دفعه إل فتح فضاء داخل 

 .[(a)الشكل 4]

ي المحاذية للزقاق بوصفهاي »ممرات عامة .«إزاء ضيق عرض الزقاقي (2)  
ي :تقاسمي فضاءات واجهات المباب   

 ،السيناريو الثاب 

يبية والسماح بأنشطةي معينة، لدفعهم إل فتح الطوابق الأرضيةي YIMBY يمكني منح ملاك الواجهات حوافز  مثل التسهيلات الض 

 .[(b)الشكل 4] كجزء من الزقاق، وتصميمهاي معي الرصيفي عل نحو متكامل لتكوين فضاء مشاة متصل ومري    ح

ي .«عندماي توجد داخل القطع إمكانات لفضاء ممر عام (3)
 
ي عاما

 
 السيناريو الثالث :فتح طريق مسدود وتقاسمهي بوصفه »ممرا

هاي مني ي تحسي  ي مرافقي الخدمات المجتمعية ورفع جودةي البيئةي وغي   لكنهاي تعجز عن الاتصال بسبب الجدران أو العوائق، يمكني عي 

ك ،YIMBY إجراءاتي  دفع ملاك الأحياء المجاورة إل فتح البواباتي أو أجزاء من الجدران وتقاسمها،ي لتشكيل ممر عام »مشير

 .[(d)الشكل 4 ،(c)الشكل 4] «الاستخدام لا الملكية
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ي استعارة حقوق الفضاء الخاصي  الشكل 4  ثلاثة سيناريوهات شائعة لتجديد الأزقة عي 

ي تدقيقي مقياس وحدات التجديدي  4.3  
 
 تحسي  ي المقياس :تسهم الممرات العامة ف

ي شارع  
 بعد دمج مختلف الأزقة القائمة وتحسينهاي لتصبحي ممرات عامة،ي يمكن تحويل »جزر الانتظار للتجديد «الأصلية ف 

ي يبلغ مقياسهاي 400-300  
، النر ةي بمقياس m، 120-50 تشيجيانغ الغرب    )الشكل 5 .(وتمتاز هذه m إل وحداتي تحديث صغي 

ي  ي الداخل؛ي وه   
الوحدات بمقياس ملائم، وحياة ميشة، وحوكمة دقيقة، وانفتاح وحيوية علي طول الأزقة، وخصوصيةي وأمان ف 

»دفءي الحياة اليومية«، مماي يخلقي بيئة  بذلك أقدر علي التحول إل أحياء تجديد عالية الجودة، متمحورة حول الإنسان وغنيةي ب 

ي ي شارع تشيجيانغي الغرب    
ي ف   .مكانية أفضلي لتعميق التجديد الحض 
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ي قبل تجديد الأزقة ي شارع تشيجيانغ الغرب    

 (b) وبعده (a) الشكل 5  مقارنة مقياس الكتل ف 

 الخاتمةي  5

ية، بوصفهاي ي إيلاء الأزقةي المختلفةي داخلي المناطق الحض   
ي الصي  ي نحو مزيد من الدقة، ينبغ   

ي ف   مع تطور التجديد الحض 

ي  
ي من تجربةي شنغهاي ف 

 
ي مكانية موروثة وموارد ثمينة من الفضاء العام القائم، عناية كاملة وتفعيل قيمتهاي الفريدة .وانطلاقا

 
 عروقا

ي لتجديد شبكةي الأزقة تقوم علي »تفكيك
 
اتيجيةي وأفكارا ح هذاي المقال اسير ي، يقير  .«YIMBY وتحقيق رب  ح NIMBY التجديد الحض 

، والرب  ح المتعدد الأطراف، والتكيف المرن، والتنمية باستعارة ي القائم عل »القرار التدريج    
ي تعزيز أسلوب التنظيم الذابر  

 ويأمل ف 

ي «ولا »تعميم ملكيتهاي«، قيمتهاي المكانية،ي ولاي
 
ي لاي يمكن »توحيدهاي معياريا  

ة من الأزقة، النر  الحقوق«، بحيثي تستعيد مساحات كثي 

ي ي التجديد الحض   
ي ف  ي أكي 

 
ي دورا

 
 .تصبح فقط ممرات عامةي مهمة عل مستوىي الدوران الدقيق، بلي تؤدي أيضا

 الهوامشي

ي ضمن إعداد مخطط دائرة الحياة المجتمعية،ي وجُمعت 469 استبانةيي①
 
ي استبيانا ي يوليوي 2023،ي أجرى شارع تشيجيانغ الغرب    

 ف 

ي قطاع الأعمال  
، وي244 من كبار السن،ي و57 من السكان العاملي  ي ف   .صالحة من السكان العاديي  

ي لعبارةيNIMBYي②  
ي«، وتدل علي مقاومة ،«Not In My Back Yard» تعريبي صوبر  

ي الخلف   
ي فناب   

ي »لاي ف   
 ومعناهاي الحرف 

وع قريب خشية آثاره السلبية .وقد طرح همي من أصحاب المصلحة لمشر  هذاي المفهوم أول مرة عاميO’Hare السكان أو غي 

ين .أماي ،1977 ي علم الاجتماع منذ ثمانينيات القرن العشر  
خدم علي نطاق واسعي ف 

ُ
 Yes In My Back» من ،YIMBY واست

Yard»، حيب بهاي .وقد ي أو الير وعات يُعتقد أنهاي نافعة للمجتمعي المحل 
ي«، وتدل عل قبولي مشر  

ي الخلف   
ي فناب   

ي »نعم ف   
 فتعن 

ي المجتمعات المحلية YIMBY انطلقت حركة  
ي سان فرانسيسكو عام 2014 لتشجيعي بناء مساكن ميسورةي الكلفة ف   

 .ف 

ي نظرية الألعاب طرحه»ي③  
 Albert عام 1950، ثم صاغه Melvin Dresherوي Merrill Flood معضلة السجي  ي «نموذج ف 

Tucker ض هذاي النموذجي أن الطرفي  ي لاي يستطيعان التواصل أو إبرام اتفاق ملزم؛ اه مني خلالي حالة »السجيني  ي .«ويفير  وسم 

ي .ومن ثم يختار
 
اتيجية الأنفع لكل طرفي فرديا ي كان خيار الطرف الآخر، فإن »الخيانة «أو عدم التعاون تكوني الاسير

 
 وأيا

كةي ولاي يتحققي الناتج الأمثل ر المصلحة المشير ي من العقلانية الفردية، عدم التعاون، فتتض 
 
 .الطرفان، انطلاقا

يبةي④ فرض صر 
ُ
يبة علي جزء الرب  ح؛ فإذاي لم يوجد رب  ح فلا ت ي فرض صر  يبة الزيادة، ببساطة،ي ه   .صر 

 المراجعي
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