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  الأرا
 ومع ذلك، ويطرح نموذج الدخول إلى الأسواق المدعوم بالإمدادات 

اً
ية والريفية. بينما يتعمق الإصلاح تدريجي ضي الحضر

إدماج أسواق الأرا
ضي القائمة على أساس نقطة تحديات التكيف من أجل التنمية الإقليمية الريفية ورسم التخطيط والتنفيذ. وقد أحدث أيضا ثلاثة 

من الأرا
ين  ضي للص

. على خلفية إصلاح النظام الأر في التخطيط: سوء فهم الجدول سوء فهم الحدود وعدم كفاية التنسيق الدينامي
أشكال من الفشل 

نة كمفهوم تخطيطي أساسي وموضوع إدارة وسيط. وهو  ح هذه الورقة وحدة الموقع المقتر ، وتقتر ني الإقليمي
وإعادة بناء نظام التخطيط المكا

في المقاطعة المدينة 
 على ثلاثة مستويات 

اً
 تنفيذي

اً
د مسار اتيجية التخطيط النظام الذي ترجمة الامتثال التنسيق الشبكي ويحدّ كذلك )أ( استر

 بصورة منظمة؛ 
اً
ضي البناء التجارية المملوكة جماعي

ومستويات المشاريع. الهدف هو توفير نظري )أ( إرشادات عملية من أجل تسويق أرا
ين لحقوق الأرض ين نظام الص ية والريفية، وتحس ضي الحضر

توزيع عوامل الأرا

ضي البناء التجارية المملوكة جماعيا؛ &
ضي على أساس نقطة؛ - فشل التخطيط؛ apos; 1الكلمات المفتاحية: :: تسويق أرا

` الإمداد بالأرا
في المنطقة؛ آلية الاستجابة للتخطيط

نة  وحدة مقتر

ية - الريفية غير  ة طويلة قد أدى إلى سوء فهم مصدر الأرض التنمية الحضر ية - الريفية منذ فتر في المناطق الحضر
ين المزدوج  هيكل الص

ين [ تي تلحق بحقوق المزارع
ار ال في كسر القوى غير ١المتوازنة والأضر

في إطار متطلبات التحضر العالي الجودة والتحديث الزراعي - الري
 [

في إعادة تنشيط الريف ]
ضي الريفية أهمية حاسمة 

ضي ويكتسي نشر القيم المتعددة للأرا
[. ومنذ انعقاد 4-2المتكافئة المستمدة من ملكية الأرا

في عام 
نامج والتنسيق  ة للجنة البر ضي البناء التجارية 2013الدورة العامة الثالثة للجنة المركزية الثامنة عشر

حت السماح بنقل أرا ، اقتر
ضي من المجالات 

في الاستخدام وقد أصبحت هذه الأرا
وط التحكم  المملوكة لجماعات ريفية، مستأجرة وأسهمت كأنصبة مقررة وشر

في عام 
ضي الريفية. السياسات التجريبية اللاحقة 

في الإصلاحات الثلاثة للأرا
في 2023 و 2022الرئيسية 

 شددوا على تعميق المحاكمات 
في الممارسة السابقة (فيغ). 

تي لم تحل 
(.1محاكمات حكيمة وطريقة التحكم تعكس المشاكل ال

ني واحد 
 التطور التسويق الجماعي التشييد التجاري أرضof policy)فيغ( خط زم

ني من ناحية 
ين العرض المؤسسي والتمرين المكا تي تسبب هذه المشاكل ويؤدي التخطيط دورا حاسما بوصفه الصلة ب

ين العوامل ال من ب
ية والريفية، التشييد والتنمية، وإنعاش القرية من  في المناطق الحضر

ضي 
ضي التخطيط لتنسيق استخدام الأرا

ويتطلب تسويق مصانع الأرا
 ، في

ضي البناء التجارية المملوكة جماعيا غير واضحة بالقدر الكا
ناحية أخرى إجراءات المعاملات ولا تزال الطرق التنفيذية لتسويق أرا

ا على إمكانية تنفيذ الإصلاح. ومن ثم، فإن هذه الورقة تعيد بناء مفهوم التخطيط  ا مباشر ني ويؤثر تأثير
ط مسبق ذي أثر قانو والتخطيط، كشر

في
ية - الريفية و التنشيط الري تي تدعم تعميم العوامل الحضر

اتيجيات التخطيط مسارات التنفيذ ال اح استر نة. واقتر حول وحدة المواقع المقتر

ني1 
ضي الصي

في تحول النظام الأر
 تحديات التخطيط 



 عملية السياسة الوطنية لإصلاح الدخول إلى الأسواق1.1
اكم رأس المال   ومستقرة أن تصبح أساسا مؤسسيا هاما لتر

اً
ضي المزدوج تم تشكيله تدريجي

ين الأر ة الاقتصاد المقررة، نظام الص خلال فتر
ين المناطق  في الموارد العقارية ودمرت تدريجيا الفصل ب

ات  الصناعي وتطور اللحاق. منذ الإصلاح وفتح التنمية الاجتماعية وحدثت تغير
ين المدن والقرى المصالح العامة، وقد زادت المصالح  ية والريفية الجامدة، وطلبات السياسة العامة لتحقيق الكفاءة، إنصاف التوازن ب الحضر

نظر إليها على أنها نقطة نمو هامشية هامة لتعميق إصلاح ٥الفردية [ ضي وقد اجتذب إصلاح سوقها اهتماما واسعا ويُ
]. النظام الجماعي للأرا

ضي ]
في للأرا

، تخطيط تصميم الدخول إلى 6النظام الري ضي
[. ويمكن تقسيم تطور السياسات إلى ثلاث مراحل تقريبا: بناء نظام إدارة الأرا

بي لدخول الأسواق. الأسواق على أعلى المستويات ودفع الإصلاح التجري

ضي الريفية1.2
في المناطق الريفية على تسويق الأرا

 آثار التنمية والتخطيط 
في السوق، وقد أعادت 

ضي وآلية المشاركة 
في هيكل الإمداد بالأرا

ضي البناء التجارية المملوكة جماعيا إلى تغيير كبير 
وقد أدى تسويق أرا

ية والريفية ينشط مخزون  في المناطق الحضر
ضي البناء 

تشكيل مسارات التنمية الريفية والمنطق الداخلي عن طريق بناء سوق موحدة لأرا
ضي ]

في تقدير قيمة الأرا
ين للمشاركة  ضي الريفية ويعطي التجمعات القروية وفرص المزارع

ا مؤسسيا 11-7الأرا يز [. وهو يوفر أيضا ح
، الطلب على  ني

للصناعات الريفية، السياحة الثقافية، اللوجستيات والخدمات العامة. ومع ذلك، كما أن تسويق الأسواق قد يكثف التجزؤ المكا
ين التنمية والحماية إذا لم يقدم التخطيط التوجيه المتكامل. اعات ب نز ضي المضاربة وال

الأرا

في المشاريع النموذجية للدخول إلى الأسواق: حالة حديقة شنغهاي2 
 معضلات الممارسة 

تي تدخل 
ضي البناء التجارية المملوكة جماعيا ال

في مدينة )زوجينغ( مقاطعة جينشان وهي حالة نموذجية لأرا
وع حديقة )شنغهاي فلور(  مشر

وع لديه الريف القوي السياحة وتوجه المناظر الطبيعية الإيكولوجية ولكن  السوق من خلال إمدادات أرض قائمة على أساس نقطة. المشر
ئي الدينامي )الشكل(. .

، والطلب الإنما ضي
ات استخدام الأرا عملياتها مقيدة بسبب سهولة المرور المرافق القروية المحيطة مؤشر

في حديقة )شنغهاي فلور(2)فيغ 
( ظروف المرور 

في العضوي2.1
في تحقيق التكامل الوظي

 تواجه المنظمة المكانية صعوبة 
هج 

نُ
جي النقل العام وحياة القرية متداخلة التخطيط الحالي وتميل  في المناطق الريفية حيث السياحة الزراعة المشهد الايكولو

وع متأصل  المشر
في الوقت الذي تدعم فيه مهام مثل مواقف السيارات الخدمة العامة حركة المرور 

وع نفسها،  يز على حزمة المشر ك ضي إلى التر
الإمداد بالأرا

في التكامل من 
وع صعوبة الإنجاز الوظي جي وتوزع الخدمات التجارية القروية خارج نطاق الطرد. ونتيجة لذلك، المشر فيه الإيكولو البطيئة التر

ضي
خلال )أ( نقطة عرض أر

ضي مع اتجاه التنمية المركبة2.2
 يتضارب تخطيط استخدام الأرا

في المناطق الريفية، غير أن المشاريع 
ة الحجم  ضي القائمة على نقاط لإدخال أعمال تشييد تدريجية صغير

ستخدم الإمداد بالأرا  ما يُ
اً
 وكثير

في قضية حديقة شنغهاي السياحة الثقافية، الزراعة الإيكولوجيا موقف السيارات التجارة 
الريفية المعاصرة تتطلب عادة وظائف مركبة. 

ات المنفصلة أن تستجيب بشكل كامل  ين الخدمات العامة والخدمات العامة. مخطط ثابت لاستعمال الأرض ولا يمكن للمؤشر غي الجمع ب
وينب

ين مراقبة التخطيط والعملية الفعلية لهذه المهام المركبة، مما يؤدي إلى عدم التطابق ب

 لا يمكن لتشكيل المرافق التكيف مع الطلب التشغيلي2.3



 خدمات المكوك وتشغيل 
اً
 ما تكون غير كافية للسياح السفر ذاتي

اً
 لانتاج القرية ومعايير المعيشة غالب

اً
 وفق

اً
خصص المرافق القائمة عموم

تُ
و

في مراحل لاحقة، عدم كفاية الحجم والكفاءة التشغيلية المنخفضة. 
ة أو  وع ولا يمكن عادة إضافة مرافق إضافية إلا بكميات صغير المشر

ة الزائرين والحياة المحلية في مواقف السيارات ويؤثر ضعف إمكانية الوصول إلى وسائل النقل العام على خبر
ازدحام المرور نقص 

ئي الدينامي2.4
ات التخطيط بالطلب الإنما  عدم ربط مؤشر

في الحالية ثابتة 
ات التخطيط الري ين أن مؤشر في ح

في السوق مشاريع ذات نماذج تجارية متكررة والتوقيت المرن 
تدخل الجهات الفاعلة 

ضي المملوكة للدولة ]
ين أن 19ويطبق عادة منطق نقل الأرا في ح

[. إنهم يؤكدون نسبة المؤامرة كثافة البناء والضوابط الثابتة الأخرى و
ات صلبة ولا يمكن  ا من المشاريع، على مراحل ووزع التعديل. عندما تكون المؤشر مشاريع الدخول إلى الأسواق الريفية تتطلب عددا صغير
تنسيقها بصورة دينامية قد تتأخر المشاريع قد تنخفض الكفاءة المكانية وقد تضعف مزايا العرض القائم على أساس نقطة.

في ممارسات الدخول إلى الأسواق3 
 الفشل وتعمير منطق تخطيط التجميع 

تي تدخل السوق3.1
ضي البناء التجارية المملوكة جماعيا ال

ضي القائمة على النقاط كنموذج هام لأرا
 الإمداد بالأرا

ضي 
ضي على أساس نقطة، وذلك بالدرجة الأولى استجابة لأن الإمداد التقليدي بالأرا

ح الإمداد بالأرا قتر كنموذج جديد لإمداد الأرض ويُ
تيب أراض  ني منطقة أرضية لتر

ين صور الأرض المبا ية. إنه يجمع ب المتاخمة غير مناسب للتنمية الريفية المتفرقة خارج حدود التنمية الحضر
في نقاط التقارير والتقارير وإمدادات الأرض وفقا لمبدأ بناء ما هو مطلوب نقل بقدر ما هو مطلوب واكتساب ما يلزم ]

في الممارسة20البناء 
 .] 

تي تستخدم الإمدادات القائمة على أساس نقطة عدة خصائص: التصميم مرتبط بقوة بالمناظر الطبيعية 
ا ما تظهر المشاريع ال العملية، وكثير

جي وشبكات الخدمات العامة؛ التنفيذ وع واحد؛ تتوقف العملية على النقل الخار في مشر
 والعناصر الإيكولوجية؛ المهام المجمعة )ب( والتداخل 

جي و ديناميكية التدري

ضي على أساس نقطة3.2
في إطار الإمداد بالأرا

 إخفاقات تجميع التخطيط 

3.2.1 Scale mismatchالتخطيط الأجسام 
ضي على أساس النقاط ومع ذلك، 

. الإمداد بالأرا ا ما يأخذ القرية الإدارية أو الوحدة القروية كموضوع أساسي فالتخطيط التقليدي للقرى كثير
وع على الممرات الإيكولوجية، عربات النقل مرافق الخدمات، وطرق  تعمل على نطاق المواقع المتفرقة والشبكات الوظيفية. وقد يعتمد المشر
ء الوحيد، ولا يمكنها أن تنسق العلاقات  شي

ين الطرود والقرى. إذا كان التخطيط لا يزال يعامل الطرد على أنه ال تي تتجاوز الحدود ب
السياحة ال

وع. المكانية الأوسع اللازمة لتشغيل المشر

 سوء تبعية حدود الوحدة3.2.2
وع قد  في كثير من الأحيان تكون حدود عمليات المشاريع غير متسقة. مشر

الحدود الإدارية حدود ملكية الأرض حدود التخطيط والوحدة و
يعبر القرى جماعات الملكية الوحدات الإيكولوجية أو مناطق خدمات النقل. إذا ظل التخطيط مرتبطا بالحدود الإدارية، ولا يمكنها أن 
. في الفعلي

ات بناء فعالة، البنية التحتية الموارد الطبيعية والخدمات العامة عبر المجال الوظي تخصص مؤشر

 عدم كفاية التنسيق الدينامي3.2.3
في 

ت كوثيقة ثابتة، و عد التخطيط الحالي عادة )و( أقرّ الصناعات الريفية ومشاريع السياحة الثقافية غير مؤكدة إلى حد بعيد وتتطور بسرعة يُ
وع تطويرا تدريجيا، تعديل الوظائف المتكررة وتوفير الهياكل الأساسية المرنة. بدون آليات تنسيق دينامية التخطيط ين تتطلب عملية المشر  ح
ات السوق وردود الفعل المتعلقة بالتنفيذ. لا يمكن أن يستجيب لتغير

: من وحدة القرية إلى منطقة الموقع3.3  إعادة البناء المفاهيمي
وع  ح هذه الورقة الوحدة المصاحبة للموقع. الموقع يشير إلى المحددة حزمة الدخول إلى الأسواق أو المشر لمعالجة هذه الإخفاقات وتقتر
جي  في ذلك حركة المرور المرافق الفضاء الإيكولو

وع، بما  في المحيط الذي يدعم تشغيل المشر
ين يشير القطاع إلى المجال الوظي في ح

نقطة و
يد وإقليم القرية أو المدينة انها  وع البر نة هو الإدارة الوسيطة الجسم المشر الخدمات القروية وصلات صناعية منطقة الموقع)أ( وحدة مقتر

ضي المتناثرة بالمنظمة الوظيفية المتاخمة ]
[.23-22تتيح التخطيط تحرك الامتثال الشبكة الأمامية التنسيق ويسمح بربط إمدادات الأرا

ين المواقع4  ني للجمع ب
 استجابات التخطيط المكا

اتيجية: مسارات الاستجابة التكيفية4.1  نظام الاستر

ني4.1.1
 التكامل المكا



غي أن يحدد 
جي النقل المرفق والمساحات الصناعية ينب ني ربط الموقع المتناثر للدخول إلى الأسواق بالمحيط الإيكولو

ني يع
والإدماج المكا

في اللازم لتشغيل المشاريع و تنسيق حركة المرور البطيئة موقف السيارات الخدمة العامة المناظر الطبيعية الإنتاج 
التخطيط المجال الوظي

في تلك المنطقة
، وحياة القرية  الزراعي

 الوحدة على الوجه الأمثل4.1.2
 
اً
غي ميكانيكي

نة لا ينب وع والمهمة المكانية منطقة الموقع)أ( وحدة مقتر يقصد بالوحدة أن تعدل حدود التخطيط والوحدة وفقا لعملية المشر
 للروابط الوظيفية، احتياجات العمليات القيود 

اً
غي تعيينه وفق

على قدم المساواة الشؤون الإدارية القرية حدود الملكية أو قطعة واحدة. وينب
الإيكولوجية، ونطاق خدمات الهياكل الأساسية.

 التنسيق الديناميكي4.1.3
غي أن 

ين المرافق وتعليقات المشاريع وينب ات تحس ، تعديل المؤشر جي ويتطلب التنسيق الديناميكي التخطيط لآليات احتياطية للتنفيذ التدري
ين الرقابة من القاعدة والتوجيه المرن، السماح لمشاريع دخول الأسواق الريفية بالتطور دون إضعاف الحماية الإيكولوجية  يجمع التخطيط ب
أو ضمانات المصلحة العامة.

ني4.2
 الآلية التنفيذية: التخطيط للإدماج والتنظيم المكا

 مستوى المقاطعات4.2.1
ضي البناء التجارية المملوكة 

ني الإقليمي المجالات المناسبة وأنواع المشاريع الخاصة بأرا
غي أن يحدد التخطيط المكا

على مستوى المقاطعة ينب
ضي البناء، متطلبات الحماية الإيكولوجية، التوجه الصناعي وقدرة الخدمة العامة، 

ات أرا غي لها أن تنسق مؤشر
تي تدخل السوق. وينب

جماعيا ال
وتوضيح المخطط العام لمشاريع الدخول إلى الأسواق ودعم الشبكات.

 مستوى البلدية4.2.2
ني للمدينة وتنسيق 

على مستوى المدينة التخطيط يجب أن يصقل الوحدات المصاحبة للموقع ربطهم بتخطيط القرية والتخطيط المكا
جي إلى شبكات اتي جمة التصميم الاستر  المرافق العامة منظمة النقل، ممرات إيكولوجية والمساحات الصناعية والمدينة هي المقياس الرئيسي لتر
وظيفية.

وع4.2.3  مستوى المشر
غي أن يحدد التخطيط حزمة الدخول إلى الأسواق، مقياس البناء الاستخدام المسموح به تشكيلة المرافق منظمة 

وع وينب على مستوى المشر
 أن توضح كيف أن إيرادات المشاريع، المرافق العامة والمصالح

اً
غي لها أيض

. وينب جي  المرور التحكم بالمناظر الطبيعية ومتطلبات التنفيذ التدري
وع من العمل بكفاءة ودعم المصالح العامة الريفية. ابطة حتى يتمكن المشر الجماعية للقرى متر

 دعم التنفيذ4.3
ضي على

ين السياسات الداعمة للإمداد بالأرا وري تحس ضي الموافقة، و العملية ومن الضر
ين التخطيط، إمدادات الأرا  ويتطلب التنفيذ التنسيق ب

ين تصاريح التخطيط، عقود ملكية  ات الدينامية والتنسيق عبر الحدود، وتعزيز الصلة ب أساس نقطة محددة، إنشاء آليات لإدارة المؤشر
في منطقة الموقع ومتطلبات التنفيذ، )أ( ضمان أن يدعم إصلاح

نة  في تعديل الوحدات المقتر
غي استخدام التقييم 

وع الرصد وينب  وتشغيل المشر

في
، و التنشيط الري ني

ية والريفية؛ التكامل المكا الدخول إلى الأسواق تدفق العوامل الحضر

 خاتمة5 
ين المناطق  ين لحقوق الأرض وتعزيز التكامل ب ين نظام الص ضي البناء التجارية المملوكة لجماعات ريفية هو إصلاح هام لتحس

إن تسويق أرا
ضي القائمة على أساس نقطة قد كشفت فشل التخطيط على نطاق الجسم، حدود الوحدة 

ية والريفية. ومع ذلك، فإن إمدادات الأرا الحضر
ين مجموعات المشاريع والمناطق  في هذه الورقة أداة للإدارة الوسيطة تربط ب

حة  نة بالموقع والمقتر . وتوفر الوحدة المقتر والتنسيق الدينامي
ني تعظيم الوحدة 

في المدينة يمكن and dynamic coordinationالوظيفية المحيطة بها. من خلال التكامل المكا
, و من خلال مسار تنفيذي 

ية والريفية والتغلب على في تعزيز تعميم العوامل الحضر
 أن يتحول التخطيط من امتثال الطرود إلى تنسيق الشبكات الاضطلاع بدور موضوعي 

ية والريفية. في المناطق الحضر
النموذج المزدوج 

شي
الحوا
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