
 التنشيط مظاھرة قرية أخذ: الكبرى المدن في الخاملة للمساكن الديناميكية والآلية والاستخدام التنشيط نموذج
كمثال شنغھاي في الريفي  

 
程鹏，杨犇，栾峰（ فنغ لوان بن، يانغ بنغ، تشنغ ） 

 
 خلال من الخاملة المنازل واستخدام تنشيط تعزيز يزال ولا ، التحضر عملية في شائعة ظاھرة المنازل خمول يعد :ملخص
 مظاھرة قرية 112 مجموعه ما على ميدانية مسوحات إجراء تم .التجريبي الاستكشاف فترة في"الثلاث الحقوق فصل"إصلاح
 أظھرت .الديناميكية والآلية الخاملة المنازل واستخدام تنشيط عوض تحليل وتم ، شنغھاي في دفعات 5 في الريف لتنشيط
 القرية + المزارع"و"الأفراد + المزارع"أساسي بشكل ھو الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط التداول نموذج أن النتائج

الزيادة في الجديدة شكالوالأ الجديدة الصناعات إدخال ويستمر ، السكني الأمن أساسي بشكل ھو الوظيفي والنوع ،"الجماعية  
 الفضاء تنمية دخول مع أنه إلى الدراسة تشير .بالعمل السوق كيانات تكليف على أساسي بشكل يعتمد الأعمال ونموذج ،

 استخدام حقوق نقل على القائم العضوي التجديد تعزيز سيصبح ، نسبيًا المستقر المخزون عصر الكبرى المدن في الريفي
 ، الجودة عالي والريفي الحضري والتكامل ، القوي السياسي الدعم بالكامل يطلق مما ، السائد الاتجاه وھ الخاملة المنازل

الدافعة القوى من وغيرھا المكرر الحوكمة وھيكل . 
شنغھاي الديناميكية؛ الآلية واستخدام؛ تنشيط ؛ الخاملة المنازل الثلاث؛ القوى فصل :المفتاحية الكلمات  

 
 عملية تقدم مع .الريفي التنشيط وتعزيز الريفية التنمية حيوية لتحفيز رئيسيًا دعمًا الريفية الأراضي نظام إصلاح يعد

 زادت المنازل، عليھا تھيمن التي الريفية، البناء أراضي لكن الخارج، إلى التدفق في الريف سكان يستمر بلدي، في التحضر
 واسعة ظاھرة وظھرت كبيرة، تغيرات الريفية المناطق في والأرض الإنسان بين العلاقة شھدت وقد .الانخفاض من بدلاً 

 الأراضي"بإصلاح مجتمعة المعروف ، الريفية الأراضي نظام إصلاح دخل ، 2015 عام منذ .الخاملة المنازل من النطاق
 للمزارعين املةالخ المنازل سياسة تحسين"2018 عام في 1 رقم المركزية الوثيقة اقترحت .التجريبية المرحلة ،"الثلاث

 وتنفيذ ، الاستخدام وحقوق التأھيل وحقوق المنازل لملكية"الثلاثة الحقوق فصل"واستكشاف ، الخاملة الزراعية والمنازل
 وحقوق المنازل وتحرير ، للمزارعين المنازل ملكية وحقوق المزارعين تأھيل حقوق وحماية ، للمنازل الجماعية الملكية

 في .بوضوح المنازل في"الثلاث الحقوق فصل"إصلاح دلالة تحديد تم ، مرة لأول ." معتدل بشكل ينللمزارع المنازل استخدام
 تنشيط تعزيز يزال لا ، الحاضر الوقت في .المنازل لإصلاح التجريبية المشاريع من الثانية الجولة إطلاق تم ، 2020 عام

 حول المتعمق والبحث ، التجريبي الاستكشاف فترة في"الثلاث الحقوق فصل"إصلاح خلال من الخاملة المساكن واستخدام
 متباينة تنشيط سياسات لتنفيذ مھم رابط ھو النموذجية المناطق في الخاملة للمساكن الديناميكية والآلية واستخدام تنشيط نموذج

والريفية الحضرية المناطق بين المتكاملة والتنمية الريف لتنشيط الأراضي عناصر ضمان وتوفير . 
 حق" من تطوير بمرحلة الصين في المساكن حقوق ھيكل مر ، القانوني والاستكشاف الكلية السياسة تطور منظور من

 القوية الرقابة" لـ المؤسسي الترتيب أدى ، طويلة لفترة .[1] "الثلاثة الحقوق فصل" إلى "الحقوق فصل" إلى "واحد ملكية
 مزدوجة معضلة تقدم المنازل جعل مما ، [2] فعالة غير ملكية وقوحق فعال غير تنظيم إلى "الضعيفة الملكية وحقوق

 الحقوق بين الفصل"في تتزعزع لا للمنزل الجماعية الملكية .الملكية سمات عن الكشف وصعوبة الفعال غير للاستخدام
 الضمان حقوق لوفص ، الاستخدام حق حقوق قيود بناء إعادة في"الثلاث الحقوق بين الفصل"إصلاح جوھر ويكمن ،"الثلاث
 بين للعلاقة المستمر التحسين .الملكية وظيفة يحمل الاستخدام وحق ، التأھيل حقوق ضمان وظيفة وتحقيق ، الملكية وحقوق
 واسع توافق إلى توصل قد المنازل لإصلاح المؤسسي المنطق إن القول وينبغي .[4-3] للمنزل الملكية ووظيفة الأمن وظيفة

 حديثاً المنقح "الشعبية الصين لجمھورية الأراضي إدارة قانون" في وينعكس الأكاديمية، والأوساط الحكومة بين الآراء في
 أجر مقابل منازلھم من طوعًا ينسحبون المدن في بالاستقرار الريفيين للقرويين تسمح الدولة" يشكل مما ،"المدني القانون"و

 والمساكن الخاملة المساكن واستخدام تنشيط على وأعضائھا الريفية الجماعية الاقتصادية المنظمات تشجيع" .للقانون وفقًا
 أيضًا ھناك عليھا، والسيطرة المخاطر من الوقاية منظور من ذلك، ومع .الاستخدام حقوق لنقل تشغيل مساحة توفر "الخاملة
 اتخاذ من لمزارعينا وتجنبتجنب المساكن استخدام لحقوق المفرط التحرير منع الضروري من أنه مفادھا نظر وجھات
 من ؛[6-5] الأراضي فقدان لخطر المزارعين لتعريض الاجتماعي المال ورأس المحلية الحكومات أو عقلانية غير قرارات
 تحقيقاً .[7] واستخدامھا المساكن تنظيم صعوبة تفاقم من المساكن ملكية فكرة منع الضروري من الموارد، استخدام منظور

 المساحة وإعطاء ، مختلفة أماكن في المساكن تقدمھا التي الأبعاد متعددة القيمة أشكال بين الجمع ريالضرو من ، الغاية لھذه
 المساكن قيمة تحقيق لمسارات المستمر الاستكشاف وتوجيه ، بمرونة المساكن سياسات لصياغة المحلية للحكومات الكاملة



8] والملكية الرفاھية وظائف بين تجمع التي  
 في الخمول وأسباب الحالي الوضع معرفة فإن ، الديناميكية والآلية والجزئي المتوسط الاستخدام وضع منظور من

 في بما ، الخاملة المساكن أنواع منظور من .الخاملة المنازل واستخدام تنشيط مسار لاستكشاف أساسياً شرطاً يشكل المنازل
 أدت الموضوعية، الناحية من .الموروث والخمول ، المھاجرين الللعم الموسمي والخمول ، القديم ھدم دون الجديد البناء ذلك

 خمول إلى للمساكن الكاملة غير والخروج والإشراف الموافقة وآليات للسكان، المدني والتوسع الزراعي، غير التوظيف
 الريفي بالتعلق مزارعونال يتأثر ، الذاتية الناحية من ؛[9] كبيرة إقليمية اختلافات على يدل مما واسع، نطاق على المساكن

 الخاملة المنازل من الانسحاب في الرغبة ضعف إلى سيؤدي مما ، القطيع نفسية بعوامل وحتى ، [10] الحضري والاندماج
 على والمحلية الوطنية الحكومات قدمت ، المحلية للظروف وفقًا والاستخدام التنشيط نماذج باستكشاف يتعلق فيما .[11]

 ويشمل ، بوضوح الملكية حقوق تحديد يتم ، المساكن حقوق وإصدار تسجيل على بناءً  .② مستھدفة اسيةسي تدابير التوالي

 الخروج بعد الاستخدام إعادة ووضع ، والنقل الخروج وضع :جانبين الخاملة المساكن واستخدام تنشيط على البحثي التركيز
 تذاكر"و ، تشجيانغ في" الأراضي جمع قسائم"و ، تيانجين في "المنازل تبادل" النموذجية الخروج نماذج تشمل .والنقل

 بالزيادة المرتبطة الادخار مؤشرات نقل إلى بالإضافة ، سيتشوان في" المزدوج التخلي"و ، تشونغتشينغ في "الأراضي
 تركز ؛ أخرى وأشكال للقرية الجماعية والأسھم ، الفردي الإيجار الاستخدام حقوق نقل ويشمل ، ذلك إلى وما ، والنقصان

 وتشمل ، الإسكان أو الصناعية للتنمية لاحقًا والتداولوتستخدم التخضير وإعادة الزراعة إعادة على الاستخدام إعادة نماذج
الوكالات متعدد والربط ، للمزارعين التلقائي والربط ، للقرية الجماعي والترويج ، الحكومية القيادة الاستخدام إعادة منظمات  

 الرئيسية الھيئة إن .[12] المشتركة والعمليات ، والمساھمة ، والتأجير ، المؤشر معاملات الاستخدام إعادة تقنوا وتشمل ،
 الإقليمية، الاقتصادية والتنمية للقرى، الوظيفي التحول واتجاه المزارعين، تمايز وأنواع الخاملة، المساكن واستخدام لتنشيط

 التنشيط وضع واختيار الشامل الحكم إلى ويحتاج التنشيط، مسار على تؤثر التي ةالدافع العوامل تشكل كلھا ذلك، إلى وما
13] التكرار وقابلية السوق تشغيل وقابلية والرفاھية المزارعين رغبة جوانب من والاستخدام  

 الصلة ذات السياسات تفسير تقدم كما ، الإصلاح تجارب من المسار تجربة الخاملة المنازل واستخدام تنشيط استكشف
 التحسين من الانتھاء تم ، المحلية الممارسة إلى النظام بناء إلى القيمة توجه ومن ، مطرد بشكل القانوني والاستكشاف

 التحقيق إلى بالإضافة ، المساكن نظام لإصلاح الشامل التعميق من جديدة جولة سياق في .الإصلاح من جولة في التفاعلي
 الحقوق فصل" أساس على الخاملة المساكن واستخدام تنشيط وآلية نموذج استكشاف لعاجلوا الضروري من ، الفعلي المتعمق
 يشكل ، ناحية من .الخاملة المساكن واستخدام لتنشيط العملي والتطبيق النظري الابتكار لتوجيه النموذجية المناطق في"الثلاث
 الكبرى المدن في الريفية المناطق وتتميز ، [14] الريفي مللحك ھيكليًا شرطاً والريفية الحضرية المناطق بين العلاقات تطوير

 مزايا ولديھا ، والريفية الحضرية المناطق بين المتكاملة والتنمية والأرض الإنسان بين بالعلاقات الخاصة الفريدة بخصائصھا
 من ؛ الأراضي على كبيرًا لبًاط أيضًا تواجه ولكنھا ، الخاملة المنازل واستخدام تنشيط في والسوق المال ورأس المواھب في

 المدن في الريفية المساحة دخلت ، للمزارعين نسبيًا المركزة والمعيشة الحضري البناء في المستمر التقدم مع ، أخرى ناحية
 التجديد تعزيز سيصبح ، والنقصان بالزيادة والارتباط المدفوع بالانسحاب ومقارنة ، المخزون عصر تدريجياً  الكبرى

 تنشيط نموذج المقالة ھذه تأخذ ، الغاية لھذه تحقيقًا .السائد الاتجاه ھو الخاملة المنازل استخدام حقوق نقل على القائم العضوي
 اقتراح يتم ، أولاً  .بحثي كمحتوى شنغھاي في الريفي التنشيط مظاھرة لقرية الديناميكية والآلية الخاملة المنازل واستخدام

 وضع بتحليل قم ، الأدب وبيانات الميدانية المسوحات على بناءً  ، لھاثانياً  ؛ للبحث والمكاني نيالزما والنطاق التحليل طريقة
 واستخدام لتنشيط الديناميكية الآلية اشرح أخيرًا، ؛ الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط العمل ونموذج الوظيفة ونوع التداول

نالمقابلي والبناء التخطيط واقتراح الخاملة، المساكن  
 
البحث طرق 1  
التحليل إطار 1-1  

 أن نرى أن الصعب من ليس ، 2018 لعام 1 رقم المركزية الوثيقة في "الثلاث الحقوق بين الفصل" دلالة تفسير من
 أي الأرض، على منزل مع الخمول حالة الخاملة المنازل تشمل .وثيقًا ارتباطاً يرتبطان مفھومان المزارعين ومنازل المساكن

 خمول إن .المنزل انھيار أو الأرض على منزل وجود عدم حالة في الفارغة المنازل مع الخمول وحالة المتكامل، المبنى
 ھناك .[15] منفصل تعريف إلى تحتاج ولا خاملة مساكن الخاملة المنازل تعتبر لذلك المنازل، خمول إلى حتماً  سيؤدي المنازل

 تنشيط ھي والأخرى ، مباشر بشكل الخاملة المنازل واستخدام تنشيط ھي الأولى ، الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط طريقتان
 التنمية مرحلة في .[16] الخاملة الزراعية المنازل واستخدام تنشيط خلال من مباشر غير بشكل الخاملة المنازل واستخدام



 من معتدل بشكل المنازل تحرير يحقق أن مكني ، الريفية للمساحة التدريجي والاستقرار والريفية الحضرية للمناطق المتكاملة
 وأصبح ، المنازل استخدام حقوق تحرير ھدف مباشر غير بشكل المنازل على الخاملة الزراعية المنازل استخدام حقوق نقل

مختلفة أماكن في شائعة ممارسة . 
 ، للمساكن الجماعية لملكيةا لتنفيذ الأساسي الضمان ھو المتكاملة المساكن حقوق شھادات وإصدار تسجيل تعزيز إن

 على واستخدام تنشيط من مختلفة أشكال واستكشاف ، المزارعين مساكن ملكية وحقوق المزارعين تأھيل حقوق وحماية
 ، منھم جزء شغل في المزارعون يستمر ، الشھادة وإصدار والتسجيل التأكيد بعد .المساكن استخدام حقوق نقل أساس

 الذين الآخرين المزارعين على توزيعه لإعادة الانسحاب بعد المنزل استخدام ويمكن ، رسوم لمقاب طوعًا منه جزء وينسحب
 ؛ الجماعية القرية قبل من استرداده بعد أخرى لأغراض استخدامه أو ، استصلاحه أو ، المنزل تأھيل بحقوق يتمتعون

 من الحالية المساكن من النوع ھذا واستخدام تنشيط كيفية على والتركيز ، خاملة مساكن منه جزء سيصبح ، ذلك إلى بالإضافة
 لتنشيط الكاملة الدورة عملية من بدءًا .المقالة ھذه مفتاح ھو الاستخدام حق نقل بعد الاستخدام وإعادة الاستخدام حق نقل خلال

الأعمال وضع-وظيفة وعن-التداول وضع"إلى الخاملة المنازل واستخدام تنشيط وضع تفكيك يمكن ، الخاملة المنازل واستخدام  
 الاستخدام حق نقل يمكن كان إذا إلا تنشيطه يمكن ولا ، أساسياً شرطاً الخاملة المنازل استخدام حق نقل يعد ، بينھا من ."

 تعكس ، الجديدة والأشكال الجديدة الصناعات إدخال ومع ، الاتجاه ھي الخاملة المنازل استخدام وظيفة ؛ أخرى لأغراض
 المسار، ھو الخاملة للمساكن الأعمال نموذج ؛ القرية وتطوير تحول اتجاه المنازل تحملھا التي والمركبة عددةالمت الوظائف

 التنمية عوامل في متباينة مختلفةاستثمارات أشياء المختلفة الأعمال كيانات تعني والريفية، الحضرية العوامل تدفق سياق وفي
الصورة انظر .وغيرھا والمادية والمالية البشرية  

والمكاني الزماني النطاق 1.2  
 و ، بالزراعة متعلقة بلدات 103 ، بالزراعة متعلقة مناطق 9 مجموعه ما شنغھاي في يوجد ، 2023 عام من اعتبارًا

 ما يمثل ما وھو ، نسمة مليون 2.66 حوالي الدائمين الريفيين السكان عدد ويبلغ ، ③ بالزراعة متعلقة إدارية قرية 1545

 لفھم أنه إلى شنغھاي في الريف لتنشيط عشرة الرابعة الخمسية الخطة تشير .المدينة في الدائمين السكان من ٪ 10 من يقرب
 القيم"على الضوء تسليط إلى شنغھاي في الريفية التنمية تحتاج ، بدقة الكبرى المدن في الريفي التنشيط خصائص

 ، المركبة والوظائف البارز والوضع المكاني للاستقرار"الثلاثة تجاھاتالا"وتواجه ، والجماليات والبيئة للاقتصاد"الثلاث
 في إطلاقھا منذ .للمظاھرة الرائد التأثير لتضخيم الريف لتنشيط مظاھرة قرية 150 من أكثر بناء سيتم ، 2025 عام وبحلول

الريف لتنشيط اھرةمظ قرية 112 من دفعات 5 مجموعه ما ببناء شنغھاي قامت ، 2023 عام بحلول ، 2018 عام . 
 بينھا، من .[17]ومعتمدة منھا ٪ 78.6 تسجيل تم شنغھاي، في منزل ألف 812 إجمالي يوجد ،2021 عام من اعتبارًا
 .[18] خاملة شبه الزراعية المنازل نصف وحوالي أساسي، بشكل خاملة الضواحي في الزراعية المنازل من %20 حوالي

 نسبيًا المركزة للإقامة المستمر التقدم مع وسيستقر عام بعد عامًا ينخفض لمنازلل الإجمالي العدد أن من الرغم على
طويلة لفترة موجودة ستظل الخاملة المنازل ظاھرة أن إلا ، للمزارعين . 

 الدراسة وفترة ، شنغھاي في الريف لتنشيط مظاھرة قرية 112 من الأولى الخمس الدفعات ھو للدراسة المكاني النطاق
واسعة مجموعة البحث مساحة تغطي ، أولاً  :التالية بالخصائص للدراسة والمكاني الزماني النطاق يتميز .0232-2018 ھي  

 تتمتع حيث ، تمثيلية البحث حالة ، ثانياً  ؛ شنغھاي في زراعية مناطق 9 بالكامل الريف لتنشيط مظاھرة قرية 112 وتغطي ،
 الأكثر ھو واستخدامھا المنازل وتنشيط ، الموارد عناصر مدخلات من ومزيد انسبيً  جيدة ريفية معيشية ببيئة التجريبية القرية
 فھم إلى يفضي مما ، 2023-2018 ھي الأدب بيانات واسترجاع الميداني المسح لإجراء الزمنية الفترة ، ثالثاً ؛ نشاطاً

معينة ديناميكية خصائص وفھم العينات من المزيد . 
 
الخاملة لمنازلا واستخدام تنشيط نماذج ملخص 2  
التداول وضع 2.1  

 وحماية للمزارعين المھيمن بالوضع الالتزام أساس على .لتنشيطھا أساسيًا شرطاً الخاملة المنازل استخدام حق نقل يعد
 في المشاركة المتعددة الفاعلة الجھات تكوين منظور من ، كامل بشكل المزارعين لمنازل المشروعة والمصالح الحقوق

 المال رأس + المزارع"و"الجماعية القرية + المزارع"و"الفرد + المزارع"أنواع أربعة ھناك ، وقالس معاملات
 وصلت الريف، لتنشيط مظاھرة قرية 112 بين ومن ." الاجتماعي المال رأس + الجماعية القرية + المزارع"و"الاجتماعي

إلى أعلاه المذكورة النماذج نسبة  + المزارعون"و"الأفراد + المزارعون"صبحأ ، ٪ 23 و ٪ 14 و ٪ 57 و ٪ 100 
1 الجدول انظر .السائد النموذج"الجماعية القرية . 



الأفراد + المزارعون 2-1-1  
 القرى مختلف في شائع مباشرة الإيجار اتفاقيات والأجانب المزارعون فيه يوقع الذي"الفرد + المزارع"نقل نموذج

 أصحاب مثل الخاص لحسابھم العاملين وكذلك ، قريب مكان في يعملون الذين نالمھاجري العمال المستأجرون يشمل .التجريبية
 .الأخيرة السنوات في تدريجياً  الأخيرة نسبة زادت وقد ، الريفية الحياة إلى يتوقون الذين الجدد والمزارعين والإفطار المبيت

 القرويين عدد وصل ، 2023 عام وبحلول ، 2010 عام في مستأجر"جديد قروي"بأول سينبو قرية رحبت ، المثال سبيل على
 على أساسي بشكل يعتمد التأجير على والطلب ، عام بشكل مرونة أكثر النموذج ھذا .أسرة 60 من أكثر إلى الجدد الأجانب

 مدة تكون أن ويمكن ، منفصل بشكل الخاملة الغرف بعض تأجير يمكنھم أو ، ككل منازلھم تأجير للمزارعين ويمكن ، السكن
 كبير المعاملات في اليقين عدم أن ھو العيب .التشغيل دخل تقاسم في عام بشكل يشاركون ولا ، طويلة أو قصيرة يجارالإ

 بشكل المخاطر تحمل ويتطلب الجماعي التأجير مثل الحوكمة مشاكل إلى بسھولة يؤدي مما مرتفعة، المعاملات وتكاليف
 .مستقل

للمزارعين القروية المجموعات 2.1.2  
 إلى المنازل استخدام حق بنقل المزارعون يقوم حيث نقل نموذج ظھر ، التجريبية القرى من ٪ 60 من يقرب ما في

 إن حيث شنغھاي، في مزارع 3100 مسح بيانات على تعتمد أخرى دراسة في أيضًا الظاھرة ھذه وتنعكس .القرية مجموعات
 .[19] الموحد للاستخدام القرية جماعات إلى الخاملة المنازل استخدام حق لنقل استعداد على المزارعين نصف من يقرب ما
 ، بالأسعار الشراء إعادة مثل مختلفة طرقًا وتستخدم ، منصات شركات أو تعاونيات القرية جماعات تنشئ ، النموذج ھذا في

 أن في الميزة تكمن .مركزي بشكل الخاملة المنازل لدمج الأسھم في والتعاون ، المزارعين وتكليف ، الموحد والتأجير
 أن ويمكن ، منخفض المخاطر وعامل ، نسبيًا مستقر الإيجار وعقد ، القرية لجماعات الرائد بالدور عمومًا يؤمنون المزارعين

 في .الباطن من التأجير خلال من للربح مجالاً  للقرية الجماعي الاقتصاد يترك كما ، المركزي للتنشيط الحجم ميزة من يستفيد
 وھناك ، أيضًا طويلة النقل وفترة ، مطلوباً للمنزل الشامل النقل يكون ما غالبًا ، المثال سبيل على ، معينة قيود ھناك ، المقابل

القرية جماعة على معين تشغيلي ضغط . 
للمزارعين الاجتماعي المال رأس 2.1.3  

 وقع ، المثال سبيل على ."الاجتماعي المال رأس + المزارعين" تداول نموذج لديھا التجريبية القرى من ٪ 20 من أقل
 في .القرية لجنة خلال من الشركات من وغيرھا ھنغشان مجموعة مع عامًا 15 لمدة إيجار عقود دايجينغ قرية في المزارعون

 يشارك ولا ، الخاملة المساكن استخدام حق نقل اتفاقية مباشرة الاجتماعي المال ورأس المزارعون يوقع ، النموذج ھذا
 المناطق في الاجتماعي المال رأس استثمار لقنوات المستمر التدفق مع .الإحالة عن فقط مسؤولة أو النقل في القرية عةجما

 ولكن ، الخاملة المنازل استخدام حقوق نقل في مباشرة للمشاركة الريف إلى المال رأس من والمزيد المزيد يذھب ، الريفية
نسبيًا مرتفع الاجتماعي المال ورأس المزارعين بين المباشر التعاون خطر معامل فإن ، للقرية جماعي تأييد وجود لعدم نظرًا . 

الاجتماعي المال رأس + الجماعية القرية + الزراعية الأسر 2.1.4  
 ."الاجتماعي المال رأس + الجماعية القرية + المزارعين" تداول نموذج ظھر ، التجريبية القرى ربع من يقرب ما في

قرية أنشأت ، المثال سبيل على  Xinnan المال ورأس والقرى البلدات بين تعاون شكل في الاستثمار ترويج منصة 
 المصلحة لأصحاب المشتركة للمشاركة نظرًا .الخاملة المنازل واستخدام وتخزين جمع عن مسؤولة وھي ، الاجتماعي
 حماية جدار أيضًا يضع ولكنه ، أفضل بشكل جانبالأ المستثمرين خدمة على فقط يساعد لا النموذج ھذا فإن ، المتعددين

 وجماعات للمزارعين يمكن ، الإيجار دخل على الحصول إلى بالإضافة ، ذلك إلى بالإضافة .المخاطر لتجنب للمزارعين
 اعتماد عند ، ذلك ومع .الأطراف لجميع للجانبين مربح وضع لتحقيق النقل بعد التشغيل دخل توزيع في المشاركة أيضًا القرية
 الجماعي الحكم لقدرة معينة متطلبات وھناك ، الموضوعات من العديد وھناك ، نسبيًا كبيرًا النقل حجم يكون ، ھذا النقل وضع

محدود التطبيق ونطاق ، للقرية . 
الوظيفة وضع 2.2  

 الريفية والمناطق الزراعة"سياسات من بدعم .الاستخدام تنشيط اتجاه ھي الخاملة المنازل استخدام وظيفة
 عدد بناء إعادة وتم ، كبير بشكل الريفية المعيشة بيئة تحسنت ، الريف لتنشيط مظاھرة قرى بناء مثل المستمرة"والمزارعين

 الخاملة المنازل تزال لا .[20] والريفي الحضري الاستھلاك خدمات مع الوظائف متعددة مركبة مساحات في القرى من كبير
 والأشكال الجديدة الصناعات إدخال عزز وقد ، السكني الأمن وظيفة عام بشكل تتحمل التجريبية القرى واستخدام تنشيط بعد

 مھم كحامل الريفية المناطق قيمة يدعم مما ، معينة عامة خدمة وظائف وتولى ، الصناعية التنمية وظيفة مستمر بشكل الجديدة
2 الجدول انظر .الكبرى للمدن الأساسية للوظائف . 

السكني الأمن ةوظيف 2.2.1  



 أصبحت فقد ، للغاية ضعيفًا اتجاھًا أظھرت المنازل تضمنھا التي للمزارعين الأصلية المعيشية الوظيفة لأن نظرًا
 المساكن أسعار بارتفاع مدفوعًا .المھاجرين العمال من كبير لعدد موطناً ، الضواحي وخاصة ، الضواحي في الخاملة المنازل

 ومھاجع المواھب شقق من الريفية النسخ ظھرت ، المرور وظروف المبنية البيئة تحسين إلى الإضافةب ، المرتفعة والإيجارات
 .الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط السكني الأمن وظيفة وسع مما ، المعتدلة التنقل مسافات ذات المناطق في تدريجياً الموظفين

 قرية في الريفية للمواھب شقق إلى الخاملة المنازل تحويل في المبادرة زمام الجديدة بودونغ منطقة أخذت ، المثال سبيل على
 اللجنة لھا روجت التي بودونغ تجارب من واحدة لتصبح ، للعلوم تشانغجيانغ مدينة من بالقرب أخرى وأماكن ھواندونغ
 نموذج وتعزيز بنسخ أخرى اكنوأم وباوشان وتشينغبو فنغشيان قامت كما .البلاد أنحاء جميع في والإصلاح للتنمية الوطنية

 في جديدة مضيئة نقطة أصبحت والتي ، التجريبية القرية حول والإسكان العمل احتياجات على بناءً  الريفية المواھب شقق
الريفي التنشيط لاستراتيجية شنغھاي تنفيذ . 

الصناعية التنمية وظيفة 2.2.2  
 متعددة والتطبيقات ، الأعمال متعدد والتجميع ، الوظائف عددمت التوسع على التوضيحية القرى من ٪ 70 من أكثر تركز

 الجديدة الأعمال وأشكال الجديدة الريفية الصناعات لزراعة الخاملة المنازل واستخدام تنشيط واستكشفت ، السيناريوھات
 ، المميزة التجارية مالوالأع ، والإجازات الإقامة مثل ، والريفية الحضرية للمناطق المتكاملة التنمية مع تتماشى التي

 الأول .الكبرى للمدن الأساسية للوظائف الأراضي لعناصر ضماناً يوفر مما ، الإبداعية والمكاتب ، والترفيه الصحية والرعاية
 ، المتنوعة الاحتياجات تلبي بوتيك منازل إلى الخاملة المنازل تحويل شائعة ممارسة وأصبحت ، ريفية منازل تطوير ھو

 ھو والثاني ."والترفيه والتسوق والسفر والإقامة الطعام"لـ" + منازل"تطوير نموذج لإنشاء الترفيه تجربة ائفوظ وتراكب
 الاستھلاك في القصور أوجه وتعويض ، الريفية بالخصائص الحضرية التجارية الموارد وتطعيم ، المميزة الأعمال تطوير
 الأمثلة ومن ، المواليد معدل وانخفاض الشيخوخة اتجاه مع للتكيف هوالترفي الصحية الرعاية تطوير ھو والثالث .الريفي

 في الخاملة المنازل تجديد بعد الصحية للرعاية الريف إلى السن كبار لجذب الصحية الرعاية مجتمعات إنشاء على النموذجية
قرية فتحت ، المثال سبيل وعلى ، Xinjing وقرية Daijing قرية  Tangwan تنشيط خلال من لريفا في الحبس نادي 

قرية قامت ، المثال سبيل وعلى ، الإبداعية المكاتب تطوير ھو والرابع .واستخدامھا الخاملة المنازل  Xinyi ورش بإنشاء 
منطقة واستكشفت ، للاستقرار والاستوديوھات والبودكاست الصانعين من العديد اجتذبت والتي ، وإبداعية ثقافية عمل  

Fengxian قرية مثل مظاھرة قرى في الريفي المقر اقتصاد لتطوير ةمبتكر نماذج  Liudun. 
العامة الخدمة وظائف 2.2.3  

 خلال من والعرض المسنين ورعاية الإدارة مثل العامة الخدمة وظائف بزرع التجريبية القرى من ٪ 20 حوالي قام
 الحزبية والخدمات ، المجتمع وشؤون ، الأحياء كزمرا مثل المريحة الخدمة مرافق إضافة تمت ، أولاً  .الخاملة المنازل تنشيط

 موارد واستخدام لتنشيط العضوي التكامل وتحقيق ، الثقافية والأنشطة ، العامة والمداولات ، الصحية والخدمات ، والجماعية
 قرية في لجماعيةوا الحزبية الخدمة ومركز ھيمو قرية في الأحياء مركز مثل ، الريفية المجتمعات وإدارة الخاملة المنازل
 الأربع القاعات"مثل ، الريفية المسنين رعاية خدمات مع الخاملة المنازل واستخدام تنشيط بين الجمع ھو والثاني .جيلونغ

قرية في"الجوار لحسن  Puxiu ، منطقة Fengxian ، قرية في المسنين رعاية وشقق  Wufang ، منطقة Fengxian. 
 قاعة مثل ، الخصائص على الضوء وتسلط الوطن إلى الحنين تحمل التي العامة العرض مساحات من عدد إنشاء ھو والثالث

الشرف غرفة"الأولمبي والبطل ، البستنة قرية في البقس عرض  Zhong Angel" قرية في  Haishen. تحويل خلال من 
 في المتمثلة المزدوجة تحدياتال مع فعال بشكل التعامل تم ، عامة خدمة وظيفة إلى الخاملة للمساكن السكني الأمن وظيفة

العامة الخدمة مستويات وتحسين البناء أراضي خفض تنظيم . 
العمل نموذج 2.3  

 يرتبط ، الخاملة المساكن موارد وتكامل تداول بعد .واستخدامھا لتنشيطھا الطريق ھو الخاملة المنازل أعمال نموذج
 ، المستقل التشغيل ذلك في بما ، والاستخدام التنشيط ستدامةبا اللاحق والاستخدام للتطوير مناسب أعمال نموذج اعتماد

 المتعددة الأعمال نماذج تتعايش .التداول بنموذج قوية علاقة ولھا ، النماذج من وغيرھا الموكل والتشغيل ، التعاوني والتشغيل
 القرية وجماعات للمزارعين جانبينلل المربح والتعاون المنسق للتقدم جيدًا وضعًا البداية في وتشكل ، مظاھرة قرية كل في

3 الجدول انظر .الكيانات من وغيرھا والحكومات والمؤسسات الأعمال ورواد . 
المستقل التشغيل 2.3.1  

 بشكل الخاملة المساكن واستخدام بتنشيط الجماعية المنظمات أعضاء مع بالتعاون أو مستقل بشكل المزارعون يقوم
 الأكثر العمل نموذج يشكل مما ، التشغيل دخل على مباشرة المزارعون ويحصل ، المساكن استخدام حق نقل يتم ولم ، مستقل
 المزارع لإدارة الخاملة مساكنھم شانتانغ قرية في المزارعون يستخدم :المثال سبيل على .مظاھرة قرية كل في شيوعًا



قرية في مزارعًا 30 من أكثر شارك ؛ مستقل بشكل الريفية والإفطار والمبيت  Hongqiao المبيت مجموعة تشغيل في 
والإفطار المبيت مجموعة لتشغيل جديدًا نموذجًا خلق مما ،"Gu Bo Farmhouse"والإفطار . 

التعاونية العمليات 2.3.2  
 على يعتمدون القرية وجماعات المزارعين أن أي ، تعاوني إدارة نموذج التجريبية القرى من ٪ 20 من يقرب ما اعتمد
 ويحصل ، ذلك إلى وما ، المشتركة والمشاريع الأسھم خلال من السوق عمليات في للمشاركة جتماعيالا المال رأس

 ھو الأول .رئيسيين نوعين ويشكلون ، الوقت نفس في التشغيل دخل وتوزيع الإيجار دخل على القرية وجماعات المزارعون
 قرية في والمؤسسات المزارعون يتعاون ، المثال يلسب على ،"الاجتماعي المال رأس + المزارعين"لـ التعاونية الإدارة
 ھو المزارعين مع التعاون أن أي ، النموذج ھذا من خاص نوع أيضًا وھناك ،"المضمونة الأرباح توظيف"خلال من ھيبينغ
 + اعيةالجم القرية + المزارعين" تداول نموذج مع يتوافق .الاجتماعي المال ورأس القرية جماعات مع تتعاون منصة شركة
 أنشأت المثال، سبيل على ،"الاجتماعي المال رأس + الجماعية القرية"لـ التعاونية الإدارة ھو والثاني ."الاجتماعي المال رأس
 الخاص، المال ورأس الجماعي الاقتصاد بين مشترك مشروع مع شنغھاي في مختلطة ملكية ذات مؤسسة أول شينان قرية

 والشرق ھايشين ذلك في بما مظاھرة قرى ثلاث مثل البلدة، مستوى على الجماعية صاديةالاقت المنظمات بعض فيھا وشاركت
 للقرية الجماعية الاقتصادية للمنظمات منصة شركات مشترك بشكل وأنشأت الجديدة، بودونغ منطقة في وتشياوبي الأقصى

الخاص المال رأس في والتعاون والبلدات . 
الموكلة العمليات 2.3.3  

 في يشاركون ولا فقط الإيجار دخل على القرية وجماعات المزارعون يحصل ، الخاملة المنازل استخدام حق نقل بعد
 المستأجر يكون ،"الفردي المزارع" النقل لنموذج وفقًا أولاً، .رئيسيين نوعين أيضًا يشكل مما ، اللاحق التشغيل دخل توزيع

 التشغيل تكليف يتم ، ثانياً  .شيوعًا الأكثر الأعمال نموذج أيضًا وھو اللاحقة، والإدارة التشغيل عن مباشرة مسؤولاً  الفردي
 ما قبل من أيضًا ھذا اعتماد تم وقد ، احترافية تشغيل وقدرات أقوى مالية بقوة تتمتع ثالث طرف شركات إلى اللاحقة والإدارة

شركة قامت ، المثال سبيل على ، التجريبية القرى من ٪ 80 من يقرب  Zhangma Tourism ، قرية فيھا تشارك التي  
Zhangma ، والإفطار المبيت لتشغيل خاصة مؤسسات إلى تأجيرھا تم ثم ، موحد بشكل القرية في الخاملة المساكن بنقل ، 

قرية وقدمت  Pailou وقرية Qizao القرية وتشغيل الحالية الجماعية الأصول عن مسؤولة لتكون الاجتماعي المال رأس 
المساكن طتنشي بعد بأكملھا . 

 
الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الديناميكية الآلية 3  

 الآلية لتحليل كامل نظري إطار بناء الجديد البحثي الموضوع من ليس ، والريفي الحضري التخطيط مجال في
 تطبيق توسيع تم ، الأخيرة السنوات وفي ، [21] والمجتمع والسوق الحكومة :جوانب ثلاثة من الحضرية للتنمية الديناميكية

 شنغھاي في الريف لتنشيط مظاھرة قرية 112 على أجري مسح وجد .[23-22] الريفية المناطق ليشمل التحليلي الإطار ھذا
 ، الداخلية والقوة السوق وقوة الحكومية القوة :جوانب ثلاثة في الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الديناميكية الآلية تحليل أن
 ، القوي السياسات دعم مثل ، الكبرى المدن في الريفية المناطق لتنمية البارزة الخصائص في الكامل لنظرا الضروري من

2 الشكل انظر .المكرر الحكم وھيكل ، الجودة عالي والريفي الحضري والتكامل . 
السياسات بتوجيه مدفوعة الحكومية السلطة 3.1  

 عملية في الموارد وتخصيص النظام بناء في المستويات جميع على الحكومات تلعبه الذي الدور ھي الحكومية القوة
 المتعددة الأطراف مصالح فعال بشكل تنسق أن والمعقولة العلمية الحكومة لقرارات ويمكن ، الخاملة المنازل واستخدام تنشيط

 تسريع سياق في .السوق قوة تحفيز على إيجابي تأثير لھا أنھا كما ، الريفية للتنمية داخلية قوة إلى إيجابي بشكل وتحويلھا
 ينعكس ، الريفية المساكن لنظام التجريبي والإصلاح ، الشامل الريفي التنشيط وتعزيز ، الريفية والمناطق الزراعة تحديث

 تقديم وكذلك ، الخاملة المساكن واستخدام تنشيط لتعزيز المختلفة الدعم سياسات في أساسي بشكل القوي السياسات دعم
المالي والدعم يعالمشار . 

 واستخدام وتنشيط التجريبية القرى لبناء المؤسسي العرض من متزايد بشكل المثالي السياسات نظام زاد ، ناحية من
 التنشيط مظاھرة قرى لبناء التوجيھية المبادئ"و"الريفي التنشيط لتعزيز شنغھاي لوائح"ذلك في بما .الخاملة المنازل
 سونغجيانغ أصدرت ، ذلك إلى وما ، الإقامة وإرشادات ، الأراضي تخطيط وسياسات ، البلديات مستوى على"الريفي

 تحسين إلى بالإضافة ، المقاطعة مستوى على دعم وتدابير إرشادات ، وطنيين تجريبيين مشروعين باعتبارھما ، وفنغشيان
 إذا"أن على"الريفي التنشيط لتعزيز شنغھاي لوائح"تنص ، المثال سبيل على .الموافقة إجراءات وتبسيط الريفية الأعمال بيئة

 الصناعات لتطوير الخاملة الريفية والمنازل الخاملة المنازل وأعضاؤھا الريفية الجماعية الاقتصادية المنظمات استخدمت



السوق لكيانات عمل كأماكن المستوفية المنازل في الموجودة المنازل تسجيل فيمكن ، الريفية  ". 
 الخاملة المنازل وتنشيط التجريبية القرى لبناء الأولي الزخم المالي والدعم المباشرة المشاريع يوفر ، أخرى ناحية من

 تنفيذ في وتسرعت ، الريف لتنشيط الأراضي نقل ورسوم العامة الميزانية شنغھاي زادت ، الأخيرة السنوات في .واستخدامھا
 تدابير"تنص ، المثال سبيل على .الريفية البشرية المستوطنات سينوتح الريف لتنشيط مظاھرة قرى لإنشاء المالية الأموال

 سيتم ، البلدية مستوى على الريف لتنشيط التجريبية للقرى بالنسبة"أن على"شنغھاي في الجميل الريفي البناء مشاريع إدارة
 المقاطعة حكومات وستمنح ،" قرية لكل يوان مليون 20 لمعيار وفقًا الصلة ذات للمناطق البلدية مستوى على مالية حوافز منح

 .الصلة ذات المشاريع أموال ودمج بتجميع وستقوم ، الخط لمشاريع المالي الدعم أساس على إضافية مالية حوافز أموال
 المباشر الرأسمالي الاستثمار من الكبيرة للكمية كان ."المياه لتصريف واحد وصنبور المياه لتخزين متعددة قنوات" تحقيق
 بشكل الخاملة المساكن واستخدام بتنشيط قامت إنھا بل ، التجريبية للقرى المعيشية البيئة تحسين على فوري تأثير مةللحكو

الريفية العامة الدعم خدمات لتحسين مباشر . 
والريفية الحضرية المناطق بين بالتكامل مدفوعة السوق قوة 3.2  

 المنازل واستخدام تنشيط عملية في الاقتصادية الوزارات مختلف تلعبه الذي الموارد تخصيص دور ھي السوق قوة
 تقديم ويمكن ، الريفية للتنمية داخلية قوة إلى إيجابي بشكل الخارجية السوق موارد إدخال تحويل أيضًا ويمكن ، الخاملة
 الحضرية لمناطقا بين للتكامل المميزة السمات .بالسوق قوي إحساس خلال من السياسات على المناسب الوقت في تعليقات
 ، الكبرى للمدن الوظيفي والانتشار ، والريفية الحضرية المناطق بين للعوامل الفعال التدفق ھي الكبرى المدن في والريفية
الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الفقري العمود تشكل والتي ، الريف إلى تذھب التي والمواھب المال رأس من كبيرة وكمية . 

 يتم التي الوظائف أنواع على كبير بشكل ويؤثر مباشرة دافعة قوة الحضري الوظيفي الانتشار يشكل ، بدء ذي بادئ
الصحية والرعاية ، والإجازات الترفيه مثل وظائف أصبحت ، الكلي المستوى على .الخاملة المنازل في واستخدامھا تنشيطھا  

 المناطق من شائعة ظاھرة والابتكار والتطوير والبحث ، والثقافي فنيال والإبداع ، التجارية والمكاتب ، التقاعدية والمعاشات ،
 المنازل واستخدام لتنشيط الوظيفية الأنواع تتأثر ، والجزئي المتوسط المستوى من .الريفية المناطق إلى المركزية الحضرية

 ، المثال سبيل على .متباينًا تنمويًا مسارًا يشكل مما ، البيئي والموقع الوظيفي والموقع المرور حركة بموقع كبير بشكل الخاملة
 الدافعة القوة مصدر ، ذلك إلى وما ، الريفية والحدائق الترفيھية المتنزھات عن الناجم السياحية الإقامة على الطلب أصبح
 في الريفية امةللإق تجمع منطقة أكبر تشكيل وتم ، الإقامة اقتصاد لتطوير الخاملة المنازل استخدام لتنشيط المحيطة للقرى

 الصناعية المجمعات في للموظفين والمكتبية السكنية الاحتياجات انتشار دفع ، المثال سبيل على .ديزني منتجع حول شنغھاي
 إلى الخاملة المنازل تحويل استكشاف إلى المحيطة القرى للبرمجيات شيشي وحديقة للعلوم تشانغجيانغ مدينة مثل الكبيرة

 الذين الكبرى المدن لسكان الاستھلاكي الطلب دفع ، المثال سبيل على .الشركات ومقار الموظفين ومھاجع المواھب شقق
 وقرية دايجينغ وقرية تانغوان قرية مثل ، الجيدة البيئية الموارد ذات التجريبية القرى من عددًا الرعوية الحياة إلى يتوقون
 ، الراقية المسنين ورعاية ، والطفل الأم رعاية مثل جديدة وظائف من للاستفادة الخاملة المساكن موارد استخدام إلى ، سينبو

4 الجدول انظر .المحلية للظروف وفقًا الريفية والسياحة . 
 القرى بناء في بنشاط للمشاركة للدولة المملوك المال رأس وخاصة ، الريف إلى المال رأس من كبيرة كمية ذھب ، ثانياً 

 حيث ، بارزة شنغھاي في للدولة المملوكة الأصول مزايا .الخاملة المنازل واستخدام تنشيطل مھمة قوة وأصبح ، التجريبية
 رأس وأصبح ، الأنواع مختلف من والخاصة للدولة مملوكة مؤسسة 60 من أكثر مظاھرة قرى تسع من الأولى الدفعة قدمت
 توجيه بشأن التوجيھية الآراء" مع .للبدء الدافعة القوة للدولة المملوكة الشركات تقودھا التي المالية والأموال الاجتماعي المال

 على مستويين على السياسات وتوجيه البلدية مستوى على "الريفي التنشيط في للمساعدة للدولة المملوكة البلدية الشركات
 بودونغ منطقة في"يالريف التنشيط وتطوير بناء في للمشاركة للمقاطعة المملوكة الشركات عمل خطة"مثل ، المقاطعة مستوى
 مليون 13.73 من التجريبية القرى إنشاء في الاجتماعي المال رأس استثمار وزاد ، التوسع في السوق قوة تستمر ، الجديدة

 واستخدام تنشيط شكل ، المقابل في .القرى من الثالثة الدفعة في يوان مليون 32.29 إلى القرى من الأولى الدفعة في يوان
 والمؤسسات الحكومة بين الجمع"لـ متنوعة استثمار آلية تدريجياً  شنغھاي في الريفي التنشيط مظاھرة قرية في الخاملة المنازل

السوق وقيادة  ". 
 لتنشيط المباشر الموضوع ھو"الجدد القرويين"و"المدينة إلى العائدين"مختلفة أنواع إدخال أصبح ، ذلك على علاوة

 في"الجدد القرويين"و"المدينة إلى العودة"من كبيرًا عددًا ھناك أن إلى الاستقصائية اساتالدر تشير .الخاملة المنازل واستخدام
 لفترة والبلدات المدن في العيش بعد العائدة المحلية المجموعات ذلك في بما ، شنغھاي في الريفي التنشيط مظاھرة قرى جميع

 الذين الحضر وسكان ، السياسات توجيه تحت الزراعة ودعم لمساعدة الريف إلى ذھبت التي المواھب ومختلف ، الوقت من
 قرية في"الجدد القرويين"التلقائي الإدخال أدى :المثال سبيل على .التنمية وفرص الحياة وأسلوب الريفية البيئة إلى انجذبوا



 ؛ للقرويين العمل وفرص الإيجار دخل أيضًا وجلب ، السابق في سوق لھا يكن لم التي الخاملة المنازل تنشيط إلى سينبو
قرية أنشأت  Juyuanqiao الشركات قبل من الخاملة المنازل تنشيط خلال من للشباب المزدوجة الأعمال لريادة مستوطنة ، 

 الزھور واقتصاد الشابة المواھب لإدخال التفاعلية التنمية من نمط وتشكيل ، للاستقرار"جديد قروي"200 من أكثر وجذبت
الثقافي داعوالإب الرقمية والزراعة . 

المتعدد المشترك بالحكم مدفوعة الداخلية القوى 3.3  
 تحقيق على القرية داخل الجماعية والمنظمات الأفراد القرويين من المؤلف الاجتماعي النظام قدرة ھي الداخلية القوة
 الخارجية الموارد تحويل ويمكن ، الداخلية القوة تحسين على للريف المستدامة التنمية تركز أن يجب .والتنمية الذاتي الحكم
 الأفراد للقرويين العملية والقدرة المعرفي المستوى تحسين خلال من داخلية قوة إلى السوق وقوة الحكومة تقدمھا التي

 وتفضيل الحكومة من قوي ترويج على والقرى الضخمة المدن تحصل أن المرجح من .[23] فعال بشكل الجماعية والمنظمات
 التنمية وشركات ، المستويات جميع على والحكومية الحزبية الوكالات ذلك في بما ، متعددة فاعلة جھات لإدخال السوق

 القوى لتحفيز متنوعة تعاون نماذج خلال من ، الأخرى الاجتماعية والمنظمات ، السوق نحو الموجھة والصيانة والتشغيل
 بشكل الخاملة المنازل واستخدام تنشيط لتعزيز ، [24] الأفراد ونوالقروي القروية الجماعية المنظمات تمثلھا التي الداخلية

 .مشترك
 القانون أن المدني القانون يوضح .الداخلية القوة تنمية مفتاح ھو الجديد الريفي الجماعي الاقتصاد تعزيز إن ، أولاً 

 الوقت في .السوقية لأنشطته قانونيًا ضماناً ويوفر خاص اعتباري شخص ھو الريفية الجماعية الاقتصادية للمنظمات القانوني
 ستنفذ حيث ، الكبرى المدن في الريفية الطاقة مستوى مع شنغھاي في الريفي الجماعي الاقتصاد تنمية تتطابق لا ، الحاضر

 الجماعي للاقتصاد"الدم صنع"وظيفة لكن ، 2023 عام في الدخل توزيع الجماعية الاقتصادية المنظمات من ٪ 50 من أقل
 وحقوق الجماعية الملكية حقوق بين الجديدة الريفية الجماعية الاقتصادية المنظمات تجمع ، ناحية من .الزيادة في آخذة فيالري

 عملية في الموارد إتقان في فطرية بمزايا وتتمتع ، القرية في"للجنتين"التنظيمي والشكل ، للمزارعين الفردية الملكية
 بلغت .الاستخدام حقوق ونقل ، المعايير فوق"واحد منزل ، واحدة أسرة"و ، قانونية غير"متعددة منازل ، واحدة أسرة"مصادرة

 رأس + الجماعية القرية + المزارع"و"الجماعية القرية + المزارع"للقرية جماعية بمشاركة للتداول نموذجين ممارسة نسب
 وتحسين العمل أساليب تنويع مع ، أخرى ةناحي من .التوالي على ٪ 23 و ٪ 57 التجريبية القرى في"الاجتماعي المال

 التنمية نماذج مزايا تدريجياً  ظھرت ، مشتركة منصات لبناء المختلفة السوق كيانات مع التعاون إلى بالإضافة ، المرونة
المثال سبيل على ، المقاطعة مستوى على والتنسيق ، والقرية البلدات بين والتعاون ، والقرية القرية مجموعات مثل المشتركة  

 آلية استكشاف .المقاطعة مستوى على-بايكون مجموعة-القرية مستوى على جماعيًا اقتصاديًا اتحادًا فنغشيان منطقة أنشأت ،
المزارعين دخل تدفع الجماعية والأصول ، الجماعية الأصول تدفع للدولة المملوكة الأصول"الريفية الدم مساعدة  " 

 الأفراد القرويون ويشمل .الداخلية القوة تنمي التي المحددة والمستفيدة الفاعلة ھاتالج ھم الأفراد القرويون ، ثانياً 
 الصغير لحجمھا نظرًا .[25] الريفية "الذاتية" عودة ھي الريف لتنشيط المواھب وعودة ،"الجدد القرويين"و المزارعين

 مجموعة منظور من .القرية تنمية الريفيون ونالموھوب الأشخاص يقود أن المألوف غير من ليس ، الفريد الاجتماعي وھيكله
 لتأجيرھا الجودة منخفضة واستخدام تنشيط بمرحلة الخاملة المنازل واستخدام تنشيط يمر ما غالبًا ، الأفراد القرويين من أوسع
 من الأولية المرحلة نسبيًا والمقبولة السلبية الترتيبات اتخذت لقد ؛ القصير المدى على منخفضة بإيجارات المھاجرين للعمال

 نماذج على الغالب في المرحلة ھذه وتعتمد ، طويلة لفترة الاستخدام حقوق لنقل استعداد على الجودة عالي والاستخدام التنشيط
 واستخدامھا تكرارھا يمكن التي التنمية نماذج من مستوحاة ، الريفية المعيشة لبيئة المستمر التحسين مع ؛ الموكلة الأعمال
 توسعت كما ، التعاونية أو المستقلة الأعمال نماذج تدريجياً  وظھرت ، بنشاط الاستكشاف في المزارعين بعض بدأ ، كمرجع

كبير بشكل الريف حيوية وتحسنت ، ثراءً  أكثر أعمال أشكال إلى والإقامة والمزارع الطعام تقديم من الوظائف . 
 
 خاتمة 4

 المستقر المخزون عصر في تدريجيًا الريفي الفضاء تنمية دخول ومع ، يةالقر بناء أراضي من مھمًا جزءًا المساكن تعد
 استخدام حقوق نقل على القائم العضوي التجديد فإن ، والنقصان بالزيادة والارتباط البسيط المدفوع بالخروج مقارنة ، نسبيًا

 بين المتكاملة التنمية وتحقيق المستدامة لتنميةل الداخلية الدافعة القوة لاكتساب للريف أكثر عملية أھمية له الخاملة المساكن
 والإدارة التخطيط وإصلاح الريف لتنشيط الاستراتيجي التوجه سياق في ، نفسه الوقت في .والريفية الحضرية المناطق
 عملية يةقر خطط إعداد فإن ، المنازل وإدارة وبناء الريفية للمناطق التفصيلي للتخطيط قانوني كأساس ، للأراضي المكانية

 في ، ذلك ومع .الخاملة المنازل واستخدام تنشيط وتوحيد لتعزيز مھمًا ضماناً تشكل الاستخدام وسھلة وفعالة للاستخدام قابلة
 واحتياجات ، الفعلي والاستخدام ، الملكية لعلاقة الفھم كفاية عدم مثل مشاكل توجد لا ، القرية لتخطيط الحالية الممارسة



 لتنشيط الاستراتيجي التوجيه وفعالية ملاءمة ضعف مثل مشاكل إلى مباشر بشكل أيضًا تؤدي بل ، حسبف للمنازل التنمية
 تحسين ينبغي الغاية، ھذه ولتحقيق .والتنفيذ التخطيط عن للانفصال مھمًا سببًا أصبحت والتي ، الخاملة المنازل واستخدام

 الناس بين العلاقات وتغيرات حالة مثل القرية لتنمية الأساسي لمنطقا فھم مواصلة أولاً، :العملي القرية تخطيط إعداد طريقة
 لتنشيط الفعلية الاحتياجات .المنزل وفھم ،[26] المنزل في والملكية الأرضية والمنازل والأراضي الأسر مثل والأرض
 ھو والثاني ؛ والتنفيذ للإعداد الأساسية القريةالضمانات تخطيط لتعزيز للقرويين الحقيقية السلوك وقوانين المنزل واستخدام

 للقرويين، المعقولة للمطالب والامتثال المستويات، جميع على القرى ولجان الحكومية للإدارات الرقابة متطلبات تلبية من البدء
 لمجالا إفساح أجل من ،[27] تحفيزًا وأكثر التنفيذ في أسھل آليات أو سياسات وصياغة السوق، تنمية لاحتياجات والاستجابة

 .[28] فعال بشكل السياسات موارد تخصيص توجيه في ودورھا البناء، وتصاريح الأراضي مراقبة في المتمثلة لمھمتھا كاملاً 
 ، مختلفة أماكن في الريفي التنشيط ومسارات والاجتماعية الاقتصادية التنمية ظروف تختلف ، ناحية من أنه إلى الإشارة تجدر
 في العملية الحالة .تحولھا اتجاه أيضًا تقيد بل ، فحسب الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط ناتوضما فرصًا توفر لا والتي

 ، أخرى ناحية من .الديناميكية الآلية الاستخدام نماذج مستوى على التحضر شديدة للمناطق نموذجية تمثيلية أھمية لھا شنغھاي
 فقط 1/10 أي ، الريف لتنشيط مظاھرة قرية 150 من أكثر ببناء شنغھاي ستقوم ،"عشرة الرابعة الخمسية الخطة"فترة خلال

 ذات العامة للقرى التنمية مسارات واستكشاف للمظاھرة الرائد التأثير تضخيم وكيفية ، المدينة في الإدارية القرى عدد من
المتعمقة راقبةوالم المستمرة المتابعة إلى بحاجة يزال لا الأسوأ والموارد الأوسع والتوزيع الأكبر العدد  

 
 ملاحظات

 2000 من الفترة في أنه إلى والريفي الحضري للبناء الإحصائي السنوي والكتاب للإحصاء الوطني المكتب بيانات تشير ①

 من الطبيعية القرى عدد وانخفض ، مليون 490 إلى مليون 810 من الصين في الريف سكان عدد انخفض ، 2022 إلى
 إلى مربع متر مليار 19.52 من القروية للمنازل الفعلية البناء مساحة ارتفعت حين في ، ونملي 2.332 إلى مليون 3.537
 خمول معدل بلغ ، 2019 عام في أنه الريفية والمناطق الزراعة وزارة من عينة مسح بيانات تظھر .مربع متر مليار 26.98

 في المنازل خمول معدل وتجاوز ، الشرق في لخمولا من درجة أعلى مع ، ٪ 18.1 البلاد أنحاء جميع في الريفية المنازل
30 المناطق بعض  ٪. 

 أنه 2015 لعام "بقوة الترفيھية الزراعة تنمية وتعزيز المتعددة الزراعية للوظائف النشط التطوير بشأن إشعار" اقترح ②

 تعزيز مواصلة بشأن إشعار"0192 عام في ؛ الترفيھية للزراعة الخاملة المنازل من المتبقية البناء أراضي استخدام يمكن
 اتخذ"الخاملة والمساكن الخاملة الريفية المنازل واستخدام لتنشيط والمطرد النشط التنفيذ بشأن إشعار"و"الريفية المنازل إدارة

 نشيطالت آليات وابتكار ، والاستخدام التنشيط كيانات وزراعة ، والاستخدام التنشيط نماذج اختيار جوانب من محددة ترتيبات
 2020 عام في"السوق نحو الموجھة العوامل لتخصيص اكتمالا أكثر وآلية نظام بناء حول آراء"اقترحت ؛ والاستخدام

 التدابير"أوضحت ، 2022 عام في ؛ الفعالة غير والأراضي الحالية الأراضي لتنشيط السوق آليات من الكاملة الاستفادة
 ، التعاوني والتشغيل ، المستقل التشغيل مثل والاستخدام التنشيط طرق"(تعليقاتلل مسودة) الريفية المساكن لإدارة المؤقتة

 للظروف وفقًا التنفيذ آراء المحليات جميع شكلت كما .عامًا 20 الإيجار عقد مدة تتجاوز ألا على وتنص ، الموكل والتشغيل
المساكن إدارة نظام باستمرار وحسنت ، المحلية . 

 بلدات 106 و شوارع 107 ؛ بالزراعة متعلقة مناطق 9 منھا ، شنغھاي في منطقة 16 ھناك ، 2023 عام من اعتبارًا ③

 8 و ، بالزراعة متعلقة إدارية قرية 1545 ذلك في بما ، قرية لجنة 1553 ھناك ؛ زراعية بلدات 103 ذلك في بما ، وبلدتان
المدينة وسط يف بوتو ومنطقة جينغان منطقة في تقع بالزراعة متعلقة غير إدارية قرى . 

 
 

图 1 闲置宅基地盘活利用的分析框架 

الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط التحليل إطار 1 الشكل  



 
 
表 1 闲置宅基地使用权流转模式及特点 

الخاملة المساكن استخدام حقوق وخصائص نقل نموذج 1 الجدول  

 
 
表 2 闲置宅基地盘活利用的功能类型 

الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الوظيفية الأنواع 2 الجدول  



 
 
表 3 闲置宅基地盘活利用的经营模式 

الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الأعمال نموذج 3 الجدول  

 
 
图 2 闲置宅基地盘活利用的动力机制 

الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الديناميكية الآلية 2 الشكل  

 

 
表 4 超大城市功能外溢带来的闲置宅基地盘活利用新业态 

الكبرى للمدن المباشرة غير وظائفال عن الناجمة الخاملة المنازل واستخدام لتنشيط الجديدة الأعمال أشكال 4 الجدول  
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